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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII LUCRARILOR DE INTERVENTII

21 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri

instutionale si financiare

Prezenta documentatie a fost intocmita la cererea beneficiarului lucrarii in baza unui contract de
proiectare privind intocmirea Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI) pentru apelului
de proiecte cu titlul PNRR/2022/C10 1, Componenta C10, in cadrul Planului National de Redresare si
Rezilienta (PNRR)

Investitia are ca scop lucrari de eficientizare energetica(lucrari de constructii si instalatii) a unei
cladiri existente situate in Orasul Copsa Mica, Soseaua Mediasului nr.121, jud. Sibiu.

Cladirea existenta de tip P+1E partial are in prezent functiunea de Camin Cultural, iar activitatile
curente se desfasoara in intreaga cladire .

Prin intermediul componentei C5 - Valul Renovérii se propune imbunatatirea fondului construit
printr-o abordare integrata a eficientei energetice, a consolidarii seismice, a reducerii riscului la incendiu si
a tranzitiei catre cladiri verzi si inteligente, conferind respectul cuvenit pentru estetica si calitatea
arhitecturald a acestuia, dezvoltarea unor mecanisme adecvate de monitorizare a performantelor fondului
construit si asigurarea capacitatii tehnice pentru implementarea investitiilor.

in cadrul Investitiei 1. Instituirea unui fond pentru Valul renovarii care sa finanteze lucrari de
crestere a eficientei energetice a fondului construit existent, Axa 2 - Schema de granturi pentru eficienta
energetica si rezilientd in cladiri publice: renovarea moderatd sau aprofundatd/ renovare integratd a
cladirilor publice se va finanta renovarea energetica a cel putin 2,3 milioane m? de cladiri publice, prin
urmatoarele tipuri de proiecte: proiecte integrate (consolidare seismicéa si eficientd energetica) si proiecte
de renovare energetica.

Schema de finantare va asigura faptul ca cel putin 90% din alocarea totald pentru Axa 2 va fi
utilizata pentru lucrari de crestere a eficientei energetice si nu mai mult de 10% din alocare va fi utilizata
pentru consolidarea seismica si alte lucrari complementare (cum ar fi protectia impotriva incendiilor,
accesibilitatea etc.). intreaga schemé va asigura faptul ca toate contractele indeplinesc cerinta relevanta
de eficienta energetica privind o reducere minima a consumului de energie cu cel putin 50 % in comparatie
cu consumul anual de energie pentru incalzire dinainte de renovare pentru fiecare cladire (cu exceptia
cladirilor cu statut de bun cultural), lucru care va trebui sa asigure o reducere a consumului de energie
primara de cel putin 30% (renovare moderata) si de cel putin 60% (renovare aprofundatd) in comparatie
cu situatia anterioara renovarii si va respecta Comunicarea Comisiei - Orientari tehnice privind aplicarea
principiului de ,a nu aduce prejudicii semnificative” in temeiul Regulamentului privind Mecanismul de
redresare si rezilienta (2021/C58/01)1.

Investitia in conformitate cu prevederile Planului National de Redresare si Rezilienta
Componenta Pilonul I. Tranzitia verde Componenta C10 se va realiza in conditile de autorizare
prevazute de Legea 50/1991 modificatd si completata ulterior, respectiv cu parcurgerea in continuare a
urmatoarelor etape:

- obtinerea Certificatului de Urbanism;

- intocmirea Proiectului Tehnic si elaborarea Detaliilor de Executie;

- intocmirea Documentatiei Tehnice pentru obtinerea Autorizatiei de Construire;
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- obtinerea avizelor si acordurilor cerute prin Certificatul de Urbanism;

- obtinerea Autorizatiei de Construire.

Lucrarile se vor desfasura sub supravegherea unui responsabil tehnic cu executia, atestat conform
normelor legale in vigoare.

La executarea si predarea lucrarii se vor respecta reglementarile din Legea nr.10 — 1995 privind
calitatea in constructii si H.G. nr. 273-1994 privind receptia lucrarilor de constructii si de instalatii aferente
acestora.

in conformitate cu prevederile legale, cele trei parti implicate, respectiv Beneficiarul, Proiectantul
si Constructorul se vor ingriji de intocmirea Cartii Tehnice a constructiei.

Orasul Copsa Mica, prin Directia de Investitii si colaboratorii sai, se vor ocupa de implementarea
investitiei, si va face toate demersurile necesare pentru obtinerea de fonduri, avize si acorduri, autorizatie
de constructie.

2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Situatia existenta constructii:

Constructia propusa pentru eficientizare energetica din Copsa Mica, situata pe Soseaua
Mediasului nr.121, este amplasata in zona central a Orasului Copsa Mica, in imediata apropiere a
celorlalte cladiri administrativ-teritoriale ale orasului si locuinte individuale.

Cladirea este inscrisa in CF Nr. 102840

Regimul de inaltime al constructiei existente: P +1E partial

Cladirea are forma in plan poligonala,formata din doua corpuri de cladire dreptunghiulare cu
inaltimi diferite cu dimensiunile exterioare generale ale cladirii principale 9,30x 31,19 m, cu:

suprafata construita de Sc= 422,39 mp.

suprafata desfasurata Sd= 477,0mp

suprafata utila Su= 376,18 mp

Anul construirii 1980

Accesul principal de pe domeniul public se realizeaza pe latura de Sud Est,la nivelul parterului mai
dispune de accese spre curtea interioara atat din corpul principal cat si din anexa (iesire spre terasa
acoperita cu placi policarbonat pe stalpi metalici.)

Imediat dupa intrarea in corpul principal se afla amplasate grupurile sanitare iar inspre latura

nordica corpul principal dispune dispune de buzunar de scena la +1,00 m fata de cota finita 0,00m.

Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii 8
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In anexa adosata corpului principal se afla amenajata o bucatarie .

Circulatia pe verticala este asigurata de scara interioara din beton care face legatura cu etajul
partial fostul loc al proiectorului cinematografic acum spatii de depozitare.

Finisaje tencuieli obisnuite var ciment la pereti si tavane

Beton sclivisit , mozaic etaj corpul principal si placi ceramice(gresie) la grupurile sanitare.

Tamplarie de PVC cu geam termoizolant dar care nu sunt etanse si prezinta semne de
imbatranire.

Placaj cu lemn perimetral salii multifunctionale

Zugraveli si vopsitorii pe baza de apa si lacuri alchidice.

Tipul structurii: fundatii izolate sub stalpi si continue intre acestia din beton,fundatii continue din
beton la anexa bucatarie cu adancimea de 1,10 m

Suprastructura realizata din stalpi prefabricati beton armat 37xa4 cm cu tencuiala armati cu @ 8 18
PC 52 si etrieri @ 8/15 OB 37 dispusi in dreptul grinzilor prefabricate de planseu cu inaltimea de 70...75 cm
pereti de inchidere din caramida zidita cu mortar de var-ciment de 35 cm cu tencuiala

Plansul din elemente de suprafata din beton prefabricat la cladirea principala (camin) si planseu
monolit de beton armat intre parter si etajul partial la camin si la anexa -bucatarie.

Acoperis sarpanta din lemn si invelitoarea din tigla ceramica.

Functiunea cladirii existente este de Camin Cultural
- Parter: grupuri sanitare,sala multifunctionala ,scena ,corp anexa bucatarie si depozitare
precum si holuri si casa scarii.

- Etaj:partial depozitare orizontale(holuri) circulatii verticale (casa scarii)

i e

Situatia existenta instalatii

Alimentarea cu apa se face din reteaua de oras prin bransamentul individual contorizat la intrarea
n incinta.

Reteaua de colectare a apelor uzate este realizatd din conducta PVC si deverseaza in reteaua
publica de colectare.
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Instalatiile electrice cuprind instalatiile pentru iluminat si de fortd. Alimentarea cu energie electrica
se face din reteaua de distributie a localitatii care alimenteaza tablourile de distributie amplasate in corpul
cladirii, tensiunea de alimentare fiind 220 V. luminatul se face cu lampi cu corpuri de iluminat cu lampa tip
neon, puterea instalata a acestora fiind de aproximativ 1.440 W.

Pentru asigurarea confortului termic in sezonul rece, incalzirea se face cu sobe tip teracota ce
functioneaza cu gaz. Energia termica produsa se utilizeazd pentru asigurarea incalzirii tuturor spatiilor.
Apa calda de consum este produsa cu ajutorul a doua boilere electrice, iar legaturile la punctele de
consum se realizeaza prin conducte de distributie montate apparent pe peretii interior fara a traversa spatii
neincalzite. Cladirea nu este prevazuta cu sisteme de ventilare centralizate, necesarul de aer proaspat

pentru asigurarea conditiilor pentru buna desfasurare a acitvitatii fiind asigurat prin deschiderea gemurilor.

Necesitati si deficiente:

Desi din punct de vedere structural starea generala a cladirii este buna, imobilul prezinta infiltratii

local (partea posterioara) la pereti si tavane necesitand reabilitare.

Termoizolarea peretilor exteriori cu polistiren expandat sau vaté minerala cu grosimea
de 10 cm, aplicata pe fata exterioara a peretilor exteriori,totodata cu desfacerea de pe fatada principala a
sarpantei partiale care are doar rol decorativ permitand executarea anveloparii in regim continuu.
in vederea diminu&rii puntilor termice de pe perimetrul pl&cii pe sol, in aceastd fazi este obligatorie Si
izolarea soclului cu polistiren extrudat cu grosimea de 8 cm, inclusiv la o adancime de 50 cm sub cota
terenului sistematizat. Stratul de protectie a termoizolatiei se realizeaza cu un strat de glet adeziv,
realizat dintr-o pasta pe baza de ciment, aracet si nisip fin, de 3 - 5 mm grosime, armat cu
tesatura din fibre de sticld, respectandu-se tehnologia de executie pentru lucrarile de
termosistem.

Termoizolarea planseului sub pod si a planseului tip terasd cu un strat termoizolant de vata
minerald bazaltica cu grosimea de 25 cm protejat cu hidroizolatie.

Tnlocuirea tamplariei exterioare PVC montatd in urma cu aproximativ 10 ani deoarece prezints
deformatii si neetanseitati ale elementelor mobile care reduc eficienta termoizolarii, cu tadmplarie tip

termopan eficientd energetic cu rezistenta medie minima de 0.90 mpK/W.

Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii
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Inlocuirea reablitarea / modernizarea sistemului de ilumintat prin inlocuirea corpurilor / surselor de
iluminat cu tuburi de neon cu corpuri / surse de iluminat cu tehnologie LED eficeinte energetic, cu scopul
de a reduce costurile de energie, dar si pentru a asigura confortul vizual necesar in cladirile de invatdmant.
Impreun& cu sistemele de iluminat cu comanda de la distanta pentru adaptarea intensit&tii luminoase Si
reglarea parametrilor si timpului de functionare, consumul de energie pentru iluminat poate fi redus cu
pana la jumatate fatd de consum actual. Daca in urma acestei interventii se constata ca instalatia electrica
este veche, deterioratd, subdimensionatd sau nu corespunde normmelor in vigoare, se recomanda
refacerea integrala a acesteia.

Instalarea unei centrale termice cu combustibil gazos si a unui sistem de incalzire cu corpuri
statice din otel.

2.3 Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectiv specific:

Conform temei de proiectare se doreste eficientizarea energetica a cladirii pentru a corespunde cu
legislatia nationala de conformare la normelor NRZB. ,dezideratul se va obtine prin lucrari de constructii si
instalatii rezultate in urma auditului energetic si a expertizei tehnice.

Prin documentatia propusa vor rezolva, in principal, urmatoarele aspecte :

e analizarea situatiei existenta si elaborarea solutilor de amenjare a unor spatii conforme cu
normele tehnice privind desfasurarea activitatilor specifice;

e analizarea situatiei existenta si propunerea de solutii tehnice necesare pentru atingerea
parametrilor de performanta energetica corespunzatoare cladirilor cu consum energetic
aproape egal cu zero.

e evaluarea investitia in preturi actuale, in lei si euro conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectiv general:
Tranzitia catre un fond construit rezilient si verde

3 DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

31 Particularitati ale amplasamentului

a. descrierea amplasamentului (localizare — intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)

Amplasamentul constructiei pentru care se propune se afla situat in intravilanul Orasului Copsa
Mica de pe strada Soseaua mediasului nr.121

Suprafata terenului. Dimensiuni in plan.

Conform CF Nr. 102840 Copsa Mica terenul are o suprafata de 2392 mp. are forma de poligon
neregulat cu acces la drum public Soseaua Mediasului artera majora care traverseaza loc.Copsa Mica si

Axente Sever facand legatura cu orasele Medias si Sibiu

Procent de ocupare a terenului P.O.T.existent:
P.O.T. = S/S; x 100
P.O.T.=17,65%

Coeficient de utilizare a terenului C.U.T.existent:
C.U.T. =S4/S;
C.UT.=0,20
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Bilant teritorial existent:

SUPRAFETE Sl INDICI DE OCUPARE A TERENULUI
SPECIFICATIA EXISTENT

St 2392 mp
Sc 422,39 mp
Sd 477,0mp
Su 376,18 mp

POT 7,98 %

CuT 0,20

b. relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Amplasata in centrul localitatii cladirea studiata se afla in vecinatatea altor cladiri administrative si
de utilitate publica(Dispensar,Invatamant,Politie) fiind in relatie de functionalitate cu acestea.
Accesul in amplasamentul cladirii se face direct din str. Soseaua Mediasului artera majora care

traverseaza loc.Copsa Mica si Axente Sever facand legatura cu orasele Medias si Sibiu

c. datele seismice si climatice;
Clima si fenomenele specifice zonei:

Caracteristicile elementelor climatice sunt determinate de catre un complex de factori, intre care
se distinge pozitia Orasului Copsa Mica in cadrul regiunii de podis si in culoarul Tarnavei Mari. Astfel, la
atributele specifice climei tarii noastre, continental — moderata de tranzitie, se adauga cele de podis si de
culoar, din care deriva o serie de consecinte.

Orasul se inscrie in climatul continental moderat cu temperaturd medie multianuala a aerului de
8,6°C. Temperaturile extreme care se inregistreazd in zona sunt obisnuite regiunilor deluroase din
Romania, respectiv -17...-24°C iarna si 28...32°C vara.

Zilele cu temperaturi medii pozitive sunt numeroase, 300-310 zile si numai 30-45 zile pe an valori
sunt 0°C. Perioadele de calm atmosferic prelungit se inregistreaza in toate anotimpurile.

Vanturile au o manifestare neregulatd in privinta directiei, a intensitatii, duratei si frecventei.
Circulatia generala dominanta, vestica si nord-vestica, este echilibratd de cea joasd, de culoar, estica si
nord-estica.

Precipitatile medii anuale variaza, de asemenea, in functie de relief, in depresiuni si podisuri,
canitatea medie anuala fiind de 900-1300 mm. Cantitatea medie de precipitatii la Medias este de 628 mm.
Caracterul continental al climei Podisului Tarnavelor se manifesta printr-o repartitie neuniforma a

precipitatiilor in timpul anului.

Din punct de vedere climatic, zona in care este cuprinsa localitatea Medias apartine unui climat

temperat-continental, caracterizat prin ierni blande si veri calduroase.

Din datele prezentate in publicatile de specialitate, valorile medii ale principalelor elemente

meteorologice din cadrul zonei sunt urmatoarele:

. temperaturile medii anuale sunt cuprinse intre 20-21° C in luna iulie si — 4° C in luna ianuarie;
. maxima absoluta +34,8° C, inregistrata la Dumbraveni(1963)

. minima absoluta — 34.0° C, inregistrata la Dumbraveni(1963)

. media anuala a precipitatiilor este de 600-700 mm;
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. media lunard maxima a precipitatiilor 80-100 mm in luna iunie;
. numarul mediu al zilelor de iarna este de 92,5 pe an, iar cel al zilelor de inghet este mult mai

scazut, cca. 19,2;

. durata medie a intervalului fara inghet este de 160- 180 zile.

. numarul mediu al zilelor cu precipitatii este de sub 115 pe an.

. numarul mediu al zilelor cu ninsoare este de 30 - 40 pe an.

. numarul mediu al zilelor cu strat de zapada este de 15 pe an;

. directia predominanta a vantului este dinspre vest — est si de la nord - est

Date seismice:

Conform hartilor anexe la normativul P100-1/2013, cu aplicare de la 01.01.2014, valoarea de varf
a acceleratiei terenului pentru proiectare, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225
ani.

Conform normativ P-100/2013 din care rezulta faptul ca seismicitatea este de gradul VIl zona "D”
avand ag=0.20 , T.=0.7s.

Adancimea de inghet data de STAS 6054/77este de 0.90 m.

Apele de ploaie se vor indeparta cat mai departe de constructie, prin rigole special amenajate.

d. studii de teren;

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor
tehnice in vigoare;

Documentatia are ca scop determinarea conditiilor geologice, hidrogeologice si geotehnice din
perimetrul de teren aferent proiectului ” RENOVARE MODERATA CAMIN CULTURAL SOS.
MEDIASULUI NR.121, COPSA MICA” in vederea furnizarii datelor necesare pentru proiectarea
obiectivului.

Pentru cunoasterea conditilor de fundare pentru obiectivul care se proiecteaza, vor fi
prezentate date din literatura geologica de specialitate precum si lucrarile geotehnice executate.

Datele care vor fi analizate se refera la urmatoarele aspecte:

- stabilirea conditilor generale de morfologie, geologie, hidrogeologie si geotehnica din
zona;

- incadrarea seismica;

- determinarea naturii litologice a stratelor din perimetrul cercetat;

- precizarea naturii si grosimii eventualelor materiale locale (pamanturi, deseuri
industriale si alte materiale de umplutura);

- determinarea nivelului apelor subterane si a eventualelor infiltratii de apa;

- determinarea parametrilor fizico — mecanici ai pamanturilor investigate;

- determinarea unor conditii naturale speciale care ar putea avea o influenta negativa
asupra stabilitatii terenului si sigurantei in exploatare a obiectivului;

- concluzii si recomandari generale privind amplasarea obiectivelor in teren;

- categoria de teren la sapatura;

Cercetarile efectuate in perimetrul stabilit de beneficiar s-au efectuat in Martie 2023.
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Prezentul studiu geotehnic a fost intocmit avand la baza prevederile SR EN ISO 14688-1 si SR
EN ISO 14688-2, NP 074-2022.

(ii) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale
terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz;

Studiul topografic are scopul de a prezenta situatia existenta in cadrul amplasamentului in care se

propune realizarea investitiei.

Studiul topografic s-a executat utilizand echipamente moderne si programe adecvatelucrarilor de
drumuri. Au fost realizate in sistem Stereo 70 plan de referinta Marea Neagra 1975, respectand
normativele impuse de Oficiul National de Cadastru, Geodezie si Cartografie.

Punctele retelei de sprijin au fost materializate in teren prin buloane metalice conform SR 3446-
1/96. Toate detaliile culese in teren au fost transpuse pe planuri de situatie scara 1:500, care s-a executat
in sistemul de coordonate STEREO 70, conform temei de proiectare.

De asemenea, ridicarile topografice au avut ca obiect si retelelede utilitati publice aflate in
vecinatatea strazii — posibil a fi afectate de lucrarile de modernizare(nu este cazul).

Ridicarea detaliilor a fost facuta astfel incat sa se poata obtine fisiere tip “*.dwg” care au fost
prelucrate ulterior cu programul tip CAD, pe care au fost studiate si definitivate amplasamentul studiat.

Conform procesului verbal de receptie 863 / 2023 ANCPI rezulta urmatoarele concluzii:

Pentru procesul verbal 863 au fost receptionate 1 propuneri:

in urma verificarilor de birou ale ANCPI s-a constatat c& documentatia inregistraté la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Sibiu cu nr. 6509/29.03.2023, receptie tehnica pentru imobilul inscris in
CF 102840 COPSA MICA, se incadreaza in prevederile normelor tehnice, instructiunilor si regulamentelor

elaborate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

e. situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
Situatia utilitatilor in zona cladirii conform C.U. este prezentata in cele ce urmeaza :

e Reteaua distributie apa

Cladirea are asigurata alimentarea cu apa

. Reteaua de canalizare

Cladirea este racordata la sistemul de canalizare menajera al orasului.

e Alimentarea cu energie electrica

In cadrul cladirii exista instalatii electrice, racordate la reteaua electrica din cadrul
amplasamentului.

e Gaz metan

Cladirea este racordata la reteaua de gaz metan existenta in zona.

f. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de

schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Amplasamentul studiat in cadrul investitiei se afla in intravilanul Orasului Copsa Mica, intr-o zona
antropica consolidata.

Indicatorii climatici si seismici sunt cunoscuti la nivelul orasului,din datele statistice consolidate nu
se apreciaza factori de risc natural care sa afecteze in mod iremediabil constructia.

Zona studiata nu se afla intr-o zona inundabila.
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g. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate.

Nu este cazul.

3.2 Regimul juridic
a. natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune
Regimul juridic:
e terenul si constructia este amplasara in INTRAVILANUL U.A.T. COPSA MICA
e imobilul se afla in PROPRIETATEA PUBLICA A ORASULUI COPSA MICA.
e Terenul este liber de sarcini.Categoria de folosinta Cc
e Imobilul nu face parte din zona de protectie a unui monument istoric;

e Inscrieri privitoare la sarcini: NU SUNT

Regimul economic:

e Situatia existenta: Teren intravilan- face parte din U.T.R. 4 zona centrala, constructii de

locuinte,categoria de folosinta-curti constructii, destinatie de functiuni complementare situate in
zone de locuire,zona de dotari social-culturale,zona de blocuri interes public dar si cele cuprinse in
Documentatia de Urbanism nr.661/1999 faza P.U.G. aprobat prin HCL Copsa Mica nr.4/1999 si
prelungita prin HCL NR 34/2011

e Situatia propusa: Renovare moderata a Camin cultural Sos.Mediasului nr.121

Regimul tehnic:

e Suprafata terenului 2392 mp

e POT=70% iar CUT=0,7

e Se vor respecta retragerile si distantele obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietatiile
vecine conform Cod Civil,art.631,regimul de inaltime maxim:S+P+2E+M,Terenul si constructia are
acces direct prin str.Aleea CastanilorTeren intravilan face parte din UTR 1 Zona Centrala de
locuire constructii edilitare si private,categoria de folosinta -curti constructii,destinatie de functiuni
complementare.

o Utilitati:apa-canal,gaze naturale,telefonie

b. destinatia constructiei existente;

e Teren-Curti constructii. Imobilul are functiunea Camin Cultural.

c. includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz;

Nu este cazul.
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d. informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.
e Se vor respecta prevederile HG 525/1996 ,retragerile si distantele obligatorii la amplasarea
constructiilor fata de proprietatiile vecine conform Cod Civil,art.631,regimul de inaltime maxim..

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici

a. categoria si clasa de importanta;

Tindnd cont de prevederile ,Normativului pentru proiectarea antiseismicad a constructiilor de
locuinte, social — culturale, agrozootehnice si industriale” — P100/2013, constructia se incadreaza in clasa
de importanta: clasa lll — cladiri de tip curent.

H.G. 766/1997 (anexa 3) permite incadrarea constructiei in

categoria de importanta C — constructii de importanta normala careia | se va aplica nivelul 2

sau 3 de asigurare a calitatii corespunzatoare standardelor SR EN ISO 9003.

b. cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz;

Nu este cazul.

c. an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

Cladirea studiata este formata dintr-un singur corp de constructie, anul constructiei 1980

d. suprafata construita;
Sc=422,39 mp

e. suprafata construita desfasurata;
Sd =477,0mp

f. valoarea de inventar a constructiei;

Valoarea de inventar a cladirii se regaseste in registrii Primariei Orasului Copsa Mica, din cadrul

compartimentului Patrimoniu.

g. alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

Situatia existenta:

S utiia = 376,18 mp din care:
- SUPARTER = 322,99 mp
- Su ETAJ partial =53,19 mp

Regim de inaltime: P + 1Epartial
S teren =2393,00 mp

P.O.T. existent = 7,98 %

C.U.T. existent = 0,25
Categoaria de importanta: “C”

Gradul de rezistenta la foc: risc mic de incendiu
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3.4 Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiaza de
regimul de protectie de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale

monumentelor istorice sau in zone construite protejate.

Concluziilor expertizei tehnice:

Conform Referatul de Expertiza Tehnica elaborat de prof.dr. ing. Marin Marin atestat MLPAT

nr.651, pentru prezenta investitie, s-au desprins urmatoarele:

Cladirea expertizata a fost incadrata in Clasa de risc seismic Rslll din care fac parte cladirile
susceptibile de avariere moderata la actiunea cutremurelor de proiectare,corespunzator, starii limite
ultime,care nu afecteaza semnificativ siguranta utilizatorilor.proiectul de interventie/refacere va fi avizat
obligatoriu de un expert,in conformitate cu prevederileHGR 742/2018.

Executia lucrarilor se va realiza pe baza unui proiect tehnic si a tuturor detalilor de executie cu
descrierea amanuntita a tuturor fazelor tehnologice.

Executia lucrarilor se va realiza cu materiale de calitate certificate si agrementate de o unitate de

constructii specializata in astfel de lucrari si cu supraveghere permanenta din partea proiectantului.

Concluziilor auditului energetic:

In urma realiz&rii certificatului energetic al cl&dirii s-a stabilit incadrarea cl&dirii in clasa energetica
,E". Implementand masurile propuse prin auditul energetic, performatele energetice ale anvelopei cladirii
vor fi net superioare, consumul de energe va fi redus, iar cladirea se va incadra in clasa energetica ,B”.

Prin implementarea masurilor de renovare energetica a cladirii Caminului Cultural din Copsa Mica,
str. Sos Mediasului, nr 121, judetul Sibiu, se urmareste diminuarea consumului de energie termica si
electrica din cladire prin ridicarea nivelului de protectie termica a cladirii, a eficentei energetice a
instalatiilor de incalzire interioara, peparare a apei calde de consum, astfel incat sa fie indeplinite
consumurile maximale normate pentru incalzire impuse prin Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si
completare reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al performanteienergetice a cladirilor”, cat si

conditiile de eligibilitate impuse prin programul de finantare.
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energie . CIagire Eergig .

consufnaté u.m. cladire reala rez:é)llnfta eCOEOT;SIta
Qutotal kWh/an 178.400,32 40.841,84 137.558,48
Qtotal kWh/an/mp 475,77 108,92 366,85
Ep kWh/an 219.571,58 56.598,21 162.973,38
€p kWh/an/mp 585,57 150,94 434,63
€p.inc kWh/an/mp 49229 102,92 389,37
Epr kWh/an 0,00 0,00 0,00
€pr kWh/an/mp 0,00 0,00 0,00
Eco2 kg/an 37.275,00 8.943,92 28.331,09
€co2 kg/an/mp 99,41 23,85 75,56

Din analiza datelor din tabelul de mai sus se constata reducerea consumului de energie totala pe
ansamblul constructiei de la 178.400,32 kWh/an, la 40.841,84 kWh/an, reducerea Eprimar (energia
primara totald) pe toate pachetele de masuri aplicate, de la 219.571,58 kWh/an la 56.598,21 kWh/an si
reducerea emisiilor de CO2 de la 37.275,00 Kg/an la 8.943,92 Kg/an.

Din punct de vedere financiar, conform valorilor din tabelul 15, pachetele de masuri propuse
respecta conditiile de eficienta:

- durata de recuperare a investitiei de 4 - 5 ani este mai mica semnificativ decat cea mai

mica durata de viata a solutiilor din varianta de modernizare;

- valoarea netd actualizata a cheltuielilor este negativa la sfarsitul duratei de viata a solutiei

implementate, deoarece investitia se amortizeaza, iar castigul din economia de energie este

superior investitiei initiale;

- investitia specifica este inferioara tarifului mediu ponderat al energiei utilizate in cladire.- investitia
specifica este inferioara tarifului mediu ponderat al energiei utilizate in cladire.

Tinand cont de valoarea indicatorilor de eficienta energetica prezentati mai sus se constata ca prin
prin implementarea masurilor sunt indeplinite conditiile de eficientd energetica necesare pentru

indeplinirea criteriilor de eligibilitate impuse prin Programul National de Redresare si Rezilienta,.

3.5 Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de
vedere al asigurarii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii
Cladirea nu corespunde in totalitate cerintelor fundamentale, ea necesitand interventii in acest
sens.

Cerintele fundamentale aplicabile in faza de proiectare sunt urmatoarele:

a) Rezistenta mecanica si stabilitate

Asa cum rezulta din Referatul de Expertiza Tehnica, starea tehnica a constructiei este buna.
Constructia nu inregisteraza fisuri, degradari sau deplasari ale elementelor de rezistenta, rezultand

o0 comportare buna in timp a constructiei.
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b) Securitate la incendiu

Cladirea amplasata in regim izolat pe parcela, la distante conforme fata de constructiile invecinate
este permis accesul la toate fatadele a mijloacelor de interventie PSI (auto si pietonal).
c) lgiena sanatate si mediu inconjurator

Imobilul necesita interventii stabilite prin proiect pentru aducerea la parametrii solicitati de normele
in vigoare.
d) Siguranta si accesibilitate in exploatare

Imobilul necesita interventii stabilite prin proiect pentru aducerea la parametrii solicitati de normele
in vigoare.

e) Protectia impotriva zgomotului

Imobilul necesita interventii stabilite prin proiect pentru aducerea la parametrii solicitati de normele
in vigoare.
f) Economie de energie si izolare termica

Imobilul necesita interventii stabilite prin proiect pentru aducerea la parametrii solicitati de normele
in vigoare.
g) Utilizare sustenabila a resurselor

Imobilul necesita interventii stabilite prin proiect pentru aducerea la parametrii solicitati de normele

in vigoare

3.6 Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.
Nu este cazul.
4, Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare ?
a. clasa de risc seismic;
Conform Normativ P-100-1/2013 rezultd ca seismicitatea este de gradul VIl zona "D” avand a4 =
0.20,T,=0.7 s.
b. prezentarea a minimum doua solutii de interventie;
conf Expertizei Tehnice
Masuri de interventii:
l.Varianta minimala
Data fiind tema de proiectare ,bazata pe necesitatea de a realiza lucrari de reabilitare
termica,prin masurile de interventie minimale se propun lucrari care contin interventii care nu afecteaza
gradul de siguranta al cladirii existente,nu modifica forma si volumetria generala a imobilului si nu
afecteaza rezistenta si stabilitatea.
ll.Varianta maximala
Masurile de interventie maximala au in vedere respectarea normelor tehnice actuale in vigoare si
se refera la imbunatatirea capacitatii portante la incarcari orizontale prin realizarea unor elemente
suplimentare.

Masurile maximale cuprind masurile minimale cu completari si modificari
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c. solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz, auditorul

energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

Masuri propuse din Expertiza tehnica:
Masuri de interventii:
l.Varianta minimala

Data fiind tema de proiectare ,bazata pe necesitatea de a realiza Ilucrari de reabilitare
termica,prin masurile de interventie minimale se propun lucrari care contin interventii care nu
afecteaza gradul de siguranta al cladirii existente,nu modifica forma si volumetria generala a
imobilului si nu afecteaza rezistenta si stabilitatea.

- Reabilitarea termica nu modifica gradul de asigurare al constructiei.Constructia are rezerve sa
preia incarcarile suplimentare aduse de reabilitarea termica.

- Schimbarea tamplariilor se v-a face fara modificarea dimensiunii golurilor

- Lucrarile de termoizolare la perti vor incepe dupa curatarea prealabila a suprafetelor si
indepartarea placarilor neconforme,a tencuielilor care se desprind.Daca in decursul acestui proces se
descopera fisuri sau crapaturi se anunta de indata proiectantul si expertul.

Interventiile minimale in zona acoperisului constau in:

- Lucrarile de termoizolare a planseului peste parter se vor face prin dispunerea termoizolatiei noi
peste elementele de suprafata prefabricate in pod.

- Prevedrea unor legaturi suplimentare intre cosoroaba sarpantei din lemn existenta si structura
cladirii si intarirea nodurilor de la sarpanta de lemn cu scoabe sau placute metalice

- Se vor dispune clesti sub pana de coama la fiecare pereche de capriori

- Elementele de lemn (grinzi,popi,pane,capriori) cariate vor fi curatate si tratate sau inlocuite in

functie de gradul de degradare,elementele incovoiate,fracturate vor fi inlocuite.

Il.Varianta maximala

Masurile de interventie maximala au in vedere respectarea normelor tehnice actuale in vigoare si
se refera la imbunatatirea capacitatii portante la incarcari orizontale prin realizarea iunor elemente
suplimentare.

Masurile maximale cuprind masurile minimale cu urmatoarele completari si modificari:

- Consolidarea stalpilor prefabricati existenti prin camasuirea cu beton armat sau cu profile

metalice cu legaturi la fundatii.

Masuri propuse din Auditarea energetica:

Prin masurile recomandate de SC ERSOL SRL, se urmareste diminuarea consumului de energie
termica si electrica din cladire, astfel incat sa fie indeplinite si conditiile de eligibilitate impuse prin PNRR:

Din analiza datelor cuprinse in tabelul cu rezistente termice ale elementelor componenente ale
anvelopei se constatd ca nici unul dintre elementele constructive ale anvelopei nu indeplineste cerintele
minime de performantd energeticd pentru cladiri si elementele de anvelopa ale acestora, conform
Ordinului 2641/2017 si astfel, in vederea cresterii performantei energetice a cladirii se impun o serie de

interventii asupra cladirii.

Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii
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Prin masurile recomandate, se urméareste diminuarea consumului de energie termica si electrica
din cladire, astfel incat sa fie indeplinite si conditiile de eligibilitate impuse prin PNRR:

- o reducere cu 30% a necesarului de energie primara, demonstrata prin studiul de audit energetic
elaborat in faza de proiectare si certificatele de performanta energetica realizat la finalizarea investitiei.

De asemenea, se urmareste respectarea prevederilor Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si
completarearea reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al performantei energetice a cladirilor”,
aprobata prin Ordinul ministrului transporturilor, constructiilor si turismului nr. 157/2007, prin care se
stabilesc cerintele minime de performata energetica pentru elementele de constructie care fac parte din
anvelopa cladirii, precum si consumul anual specific de energie primara din surse neregenerabile pentru
incalzirea cladirii.

Masurile propuse sunt grupate in 2 pachete:

C masuri pentru constructii prin care se urmareste eficientizarea anvelopei cladirii;

| masuri pentru instalatii prin care se urmareste imbunatatirea calitatiii instalatiilor interioare si a
instalatilor de producere a energiei;

Masuri pentru constructii C:

C1 Termoizolarea peretilor exteriori cu polistiren expandat sau vata minerala cu grosimea de 10
cm, aplicatd pe fata exterioara a peretilor exteriori. in vederea diminudrii puntilor termice de pe perimetrul
placii pe sol, in aceastd faza este obligatorie si izolarea soclului cu polistiren extrudat cu grosimea de 8
cm, inclusiv la o adancime de 50 cm sub cota terenului sistematizat. Stratul de protectie a termoizolatiei se
realizeaza cu un strat de glet adeziv, realizat dintr-o pasta pe baza de ciment, aracet si nisip fin, de 3 - 5
mm grosime, armat cu tesatura din fibre de sticld, respectandu-se tehnologia de executie pentru lucrarile
de termosistem.

C2 Termoizolarea planseului sub pod si a planseului tip terasd cu un strat termoizolant de vata
minerald bazaltica cu grosimea de 25 cm protejat cu hidroizolatie.

C3 Inlocuirea tamplariei exterioare PVC montaté in urméa cu aproximativ 10 ani deoarece prezinté
deformatii si neetanseitati ale elementelor mobile care reduc eficienta termoizolarii, cu tamplarie tip
termopan eficientd energetic cu rezistenta medie minima de 0.90 mpK/W.

Masuri pentru instalatii I:

11 inlocuirea reablitarea / modernizarea sistemului de ilumintat prin inlocuirea corpurilor / surselor
de iluminat cu tuburi de neon cu corpuri / surse de iluminat cu tehnologie LED eficeinte energetic, cu
scopul de a reduce costurile de energie, dar si pentru a asigura confortul vizual necesar in cladirile de
invatamant. impreuna cu sistemele de iluminat cu comanda de la distantad pentru adaptarea intensitatii
luminoase si reglarea parametrilor si timpului de functionare, consumul de energie pentru iluminat poate fi
redus cu pana la jumatate fatd de consum actual. Daca in urma acestei interventii se constata ca instalatia
electrica este veche, deterioratd, subdimensionatd sau nu corespunde normmelor in vigoare, se
recomanda refacerea integrala a acesteia.

12 Instalarea unei centrale termice cu combustibil gazos si a unui sistem de incalzire cu corpuri

statice din otel.
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d. recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.
Pentru asigurarea functionarii cladirii conform cerintelor si exigentelor de calitate se recomanda
urmatoarele interventii:
Rezistenta mecanica si stabilitate

Asa cum rezulta din Referatul de Expertiza Tehnica, starea tehnica a constructiei este buna.
Constructia nu inregisteraza fisuri, degradari sau deplasari ale elementelor de rezistenta, rezultand
o comportare buna in timp a constructiei.Se propun consolidari la sarpanta ppentru montarea panourilor
fotovoltaice,dublari ale elementelor de lemn ale sarpantei,inlocuiri unde este cazul.
Securitate la incendiu

Cladirea amplasata in regim izolat pe parcela, la distante conforme fata de constructiile invecinate
este permis accesul la toate fatadele a mijloacelor de interventie PSI (auto si pietonal).Se va obtine aviz
PSI |la fazele ulterioare de proiectare.

Igiena sanatate si mediu inconjurator

Imobilul necesita interventii stabilite prin proiect pentru aducerea la parametrii solicitati de normele
in vigoare ,finisaje conforme care sa nu degaje compusi toxici, asigurarea apei calde menajere,asigurarea
unei temperaturi optime la interior si u debit de aer proaspat constant.

Siguranta si accesibilitate in exploatare

Imobilul necesita interventii stabilite prin proiect pentru aducerea la parametrii solicitati de normele
in vigoare.Refacerea acceselor pentru persoane cu disabilitati.
Protectia impotriva zgomotului

Prin folosirea materialelor recomandate se va asigura izolarea fonica in parametrii desemnati.
Economie de energie si izolare termica

Majoritatea interventiilor stabilite prin proiectul de fata sunt pentru aducerea la parametrii solicitati
de normele in vigoare.

- asigurarea termo/hidroizolarii intregii anvelope a cladirii, la nivelul parterului si etajului ,precum si la
nivelul planseului pod pentru performanta energetica conforma cu cladirile cu consum de energie
aproape egal cu zero.

- inlocuirea tuturor suprafetelor vitrate de pe fatade cu ferestre cu rama PVC si foaie geam
termoizolant cu eficientd energetica cu rezistenta medie minima de 0.90 mpK/W..

- echiparea cu instalatii electrice, incalzire/ventilatie si sanitare inclusiv panouri fotovoltaice conform
cu performantele energetice ale cladirilor cu consum energetic aproape egal cu zero.

- folosirea in principal a materialelor prietenoase cu mediul.

Utilizare sustenabila a resurselor

Majoritatea interventiilor stabilite prin proiectul de fata sunt pentru aducerea la parametrii solicitati

de normele in vigoare.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doua) si analiza
detaliatd a acestora

Propunerile prezentului proiect urmaresc eficientizarea energetica a Caminului Cultural din Orasul
Copsa Mica, jud. Sibiu care sa corespunda performantelor energetice a cladirilor cu consum energetic
aproape egal cu zero conform normelor in vigoare.

Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii
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Descrierea scenariilor

In urma analizei posibilelor interventiilor asupra cladirii existente pentru atingerea obiectivului
specific precum si a concluziilor din Expertiza tehnica si a Auditului energetic au fost desemnate doua
scenarii pentru analiza detaliata astfel:
scenariul 1: Eficientizare energetica pentru asigurarea performantelor energetice la constructie cu o
reducere de 30% a necesarului de energie primara conform normelor in vigoare cu interventie minimala
asupra structurii cladirii cu interventii care nu afecteaza gradul de siguranta al cladirii existente,nu
modifica forma si volumetria generala a imobilului si nu afecteaza rezistenta si stabilitatea acestuia,cu
respectarea normelor tehnice in vigoare.
scenariul 2: Eficientizare energetica pentru asigurarea performantelor energetice la constructie cu o
reducere de 30% a necesarului de energie primara conform normelor in vigoare cu o interventie maximala
asupra structurii cladirii cu imbunatatirea capacitatii portante la incarcari orizontale prin realizarea unor
elemente suplimentare cum ar fi

- Consolidarea stalpilor prefabricati existenti prin camasuirea cu beton armat sau cu profile
metalice cu legaturi la fundatii.

In acest sens au fost luate in considerare urmatoarele scenarii:

e Scenariul 1

Eficientizare energetica pentru asigurarea performantelor energetice la constructie cu
consum energetic aproape egal cu zero conform normelor in vigoare cu interventie minimala asupra
structurii cladirii.

Data fiind tema de proiectare, bazata pe necesitatea de a realiza lucrari de reabilitare termica,prin
masurile de interventie minimale se propun lucrari care contin interventii care nu afecteaza gradul de
siguranta al cladirii existente,nu modifica forma si volumetria generala a imobilului si nu afecteaza
rezistenta si stabilitatea.

- Termoizolarea peretilor exteriori cu vatd minerald cu grosimea de 10 cm, aplicatd pe fata
exterioara a peretilor exteriori. In vederea diminuarii puntilor termice de pe perimetrul placii pe sol, in
aceasta faza este obligatorie si izolarea soclului cu vata minerala bazaltica cu grosimea de 10 cm, inclusiv
la 0 adancime de 50 cm sub cota terenului sistematizat cu polistiren extrudat cu grosimea de 8 cm. Stratul
de protectie a termoizolatiei se realizeaza cu un strat de glet adeziv, realizat dintr-o pasta pe baza de
ciment, aracet si nisip fin, de 3 - 5 mm grosime, armat cu tesatura din fibre de sticla, respectandu-se
tehnologia de executie pentru lucrarile de termosistem;

- Termoizolarea planseului sub pod si a planseului tip terasd cu un strat termoizolant de vata
minerald bazaltica cu grosimea de 25 cm protejat cu hidroizolatie;

- Inlocuirea tamplariei exterioare PVC cu tamplérie tip termopan eficienta energetic cu rezistenta
medie minima de 0.90 mpK/\WV;

- Prevedrea unor legaturi suplimentare intre cosoroaba sarpantei din lemn existenta si structura
cladirii si intarirea nodurilor de la sarpanta de lemn cu scoabe sau placute metalice

- Se vor dispune clesti sub pana de coama la fiecare pereche de capriori

- Elementele de lemn (grinzi,popi,pane,capriori) cariate vor fi curatate si tratate sau inlocuite in

functie de gradul de degradare,elementele incovoiate,fracturate vor fi inlocuite.

Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii
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- Inlocuirea reablitarea / modernizarea sistemului de ilumintat prin inlocuirea corpurilor / surselor
de iluminat cu tuburi de neon cu corpuri / surse de iluminat cu tehnologie LED eficeinte energetic, cu
scopul de a reduce costurile de energie, dar si pentru a asigura confortul vizual necesar in cladirile de
invatamant. Impreuna cu sistemele de iluminat cu comanda de la distantd pentru adaptarea intensitétii
luminoase si reglarea parametrilor si timpului de functionare, consumul de energie pentru iluminat poate fi
redus cu pana la jumatate fatd de consum actual. Daca in urma acestei interventii se constata ca instalatia
electrica este veche, deterioratd, subdimensionatd sau nu corespunde normmelor in vigoare, se
recomanda refacerea integrala a acesteia.

- Instalarea unei centrale termice cu combustibil gazos si a unui sistem de incalzire cu corpuri

statice din otel.

Evaluare economica Scenariul 1:

TOTAL
Indicator um cantitate
LEI fara TVA

Lucrari de arhitectura mp - 409,870.40
Instalatii electrice mp - 59,250.00
Instalatii incalzire/ventilatie mp - 228,479.25
TOTAL 697,599.65

Cost specific investitie pe mp de suprafata desfasurata (477,0 mp) 1,462.47

e Scenariul 2:

Eficientizarea energetica pentru asigurarea performantelor energetice la constructie cu
consum energetic aproape egal cu zero conform normelor in vigoare cu o interventie
maximala asupra structurii cladirii (masurile din scenariul 1+masuri imbunatatiri capacitate
structurala a cladirii)

In varianta maximala (scenariul 2) se propune imbunatatirea capacitatii portante la
incarcari orizontale prin realizarea unor elemente suplimentare cum ar fi

- Consolidarea stalpilor prefabricati existenti prin camasuirea cu beton armat sau cu profile
metalice cu legaturi la fundatii.

Data fiind tema de proiectare, bazata pe necesitatea de a realiza lucrari de reabilitare termica,prin
masurile de interventie minimale se propun lucrari care contin interventii care nu afecteaza gradul de
siguranta al cladirii existente,nu modifica forma si volumetria generala a imobilului si nu afecteaza
rezistenta si stabilitatea.

- Termoizolarea peretilor exteriori cu vatd minerald cu grosimea de 10 cm, aplicatd pe fata
exterioard a peretilor exteriori. In vederea diminuarii puntilor termice de pe perimetrul placii pe sol, in
aceasta faza este obligatorie si izolarea soclului cu vata minerala bazaltica cu grosimea de 10 cm, inclusiv
la 0 adancime de 50 cm sub cota terenului sistematizat cu polistiren extrudat cu grosimea de 8 cm. Stratul
de protectie a termoizolatiei se realizeaza cu un strat de glet adeziv, realizat dintr-o pasta pe baza de
ciment, aracet si nisip fin, de 3 - 5 mm grosime, armat cu tesatura din fibre de sticla, respectandu-se
tehnologia de executie pentru lucrarile de termosistem;

- Termoizolarea planseului sub pod si a planseului tip terasa cu un strat termoizolant de vata

minerald bazaltica cu grosimea de 25 cm protejat cu hidroizolatie;
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- Inlocuirea tamplariei exterioare PVC cu tamplérie tip termopan eficienta energetic cu rezistenta
medie minima de 0.90 mpK/\WV;

- Prevedrea unor legaturi suplimentare intre cosoroaba sarpantei din lemn existenta si structura
cladirii si intarirea nodurilor de la sarpanta de lemn cu scoabe sau placute metalice

- Se vor dispune clesti sub pana de coama la fiecare pereche de capriori

- Elementele de lemn (grinzi,popi,pane,capriori) cariate vor fi curatate si tratate sau inlocuite in
functie de gradul de degradare,elementele incovoiate,fracturate vor fi inlocuite.

- Inlocuirea reablitarea / modernizarea sistemului de ilumintat prin inlocuirea corpurilor / surselor
de iluminat cu tuburi de neon cu corpuri / surse de iluminat cu tehnologie LED eficeinte energetic, cu
scopul de a reduce costurile de energie, dar si pentru a asigura confortul vizual necesar in cladirile de
invatamant. impreuna cu sistemele de iluminat cu comanda de la distantd pentru adaptarea intensitatii
luminoase si reglarea parametrilor si timpului de functionare, consumul de energie pentru iluminat poate fi
redus cu pana la jumatate fatd de consum actual. Daca in urma acestei interventii se constata ca instalatia
electrica este veche, deterioratd, subdimensionatd sau nu corespunde normmelor in vigoare, se
recomanda refacerea integrala a acesteia.

- Instalarea unei centrale termice cu combustibil gazos si a unui sistem de incalzire cu corpuri
statice din otel.

Evaluare economica Scenariul 2:

Indicator um cantitate TOTAL
LEI fara TVA

Lucrari de rezistenta mp - 224,670.00
Lucrari de arhitectura mp - 409,870.40
Instalatii electrice mp - 59,250.00
Instalatii incalzire/ventilatie mp - 228,479.25
TOTAL 922,269.65

Cost specific investitie pe mp de suprafata desfasurata (477,0 mp) 1,933.48

5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional,
arhitectural si economic, cuprinzand:
a. descrierea principalelor lucrari de interventie;

Asigurarea unei calitafi corespunzatoare a lucrarilor de proiectare si inginerie va putea fi posibila
prin respectarea cadrului normativ atat in ceea ce priveste continutul cadru al documentatiei cat si
specificatiile tehnice de proiectare si executare a lucrarii. Prin respectarea continutului cadru al
Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie, legiferat prin H.G. 907/2016, Beneficiarul este
asigurat ca i se pun la dispozitie toate informatiile necescare ludrii unor decizii corecte, in derularea
investitiei.

Solutiile tehnice adoptate pentru realizarea investitiei propuse sunt detaliate in cele ce urmeaza.
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LUCRARI DE ARHITECTURA

Solutiile constructive propuse in vederea realizarii investitiei sunt:

- Termoizolarea peretilor exteriori cu vatd minerala cu grosimea de 10 cm, aplicata pe fata
exterioard a peretilor exteriori. In vederea diminuarii puntilor termice de pe perimetrul placii pe sol, in
aceasta faza este obligatorie si izolarea soclului cu polistiren extrudat cu grosimea de 8 cm, inclusiv la o
adancime de 50 cm sub cota terenului sistematizat. Stratul de protectie a termoizolatiei se realizeaza cu
un strat de glet adeziv, realizat dintr-o pasta pe baza de ciment, aracet si nisip fin, de 3 - 5 mm grosime,
armat cu tesaturd din fibre de sticld, respectandu-se tehnologia de executie pentru lucrarile de
termosistem;

- in vederea diminuarii puntilor termice de pe perimetrul pl&cii pe sol, se va izola soclul cu
vata minerald bazalticd cu grosimea de 10 cm, inclusiv la o adancime de 50 cm sub cota terenului
sistematizat cu polistiren extrudat cu grosimea de 8 cm;

- Termoizolarea planseului sub pod si a planseului tip terasd cu un strat termoizolant de
vata minerald bazaltica cu grosimea de 25 cm protejat cu hidroizolatie.

- Inlocuirea tamplariei exterioare PVC montatd in urmé& cu aproximativ 10 ani deoarece
prezintd deformatii si neetanseitati ale elementelor mobile care reduc eficienta termoizolarii, cu tamplarie
tip termopan eficientd energetic cu rezistenta medie minima de 0.90 mpK/W.

- Prevedrea unor legaturi suplimentare intre cosoroaba sarpantei din lemn existenta si
structura cladirii si intarirea nodurilor de la sarpanta de lemn cu scoabe sau placute metalice

- Se vor dispune clesti sub pana de coama la fiecare pereche de caprior

- Elementele de lemn (grinzi,popi,pane,capriori) cariate vor fi curatate si tratate sau inlocuite

in functie de gradul de degradare,elementele incovoiate,fracturate vor fi inlocuite.

Informatii referitoare la respectarea masurilor DNSH

Exista un certificat de performanta energetica elaborat inainte de renovare.

Exista o estimare a valorilor prevazute in certificatului de performanta energetica dupa renovare.

in raportul de audit energetic se mentioneazé masurile propuse de renovare necesare pentru
atingerea indicatorilor de eficienta energetica prevazuti prin proiect.

in raportul de audit energetic se mentioneazé valorile indicatorilor de eficients energetica prevazuti
a se obtine dupa renovare.

Prin proiect se va asigura ca materialele de constructie si componentele utilizate la renovarea
cladirii nu contin azbest si nici substante care prezintd motive de ingrijorare deosebita.

Prin proiect se va asigura de utilizarea produselor de constructii non-toxice.

Prin proiect se va asigura utilizarea produselor de constructii reciclabile si biodegradabile.

Prin proiect se asigura utilizarea produselor de constructii fabricate la nivelul industriei locale, din
materii prime produse in zona, folosind tehnici care nu afecteaza mediul?

Prin proiect se vor avea in vedere masuri privind imbunatatirea calitatii aerului interior, prin
evitarea utilizarii de ceruri si lacuri pentru curatarea suprafetelor.

Prin proiect se vor avea in vedere masuri privind imbunatatirea calitatii aerului interior, prin
evitarea utilizarii de materiale de constructie, ce contin substante precum formaldehida (din placaj),
compusi organici volatili cancerigeni si substantele ignifuge din numeroase materiale sau radonul care

provine, atat din soluri, cat si din materialele de constructie.
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Prin proiect se vor avea in vedere masuri privind imbunatatirea calitatii aerului interior, prin
reducerea concentratiei de radon care provine, atat din soluri, cat si din materialele de constructie.

Prin proiect se va asigura utilizarea materialelor de constructii care conduc la reducerea
zgomotului, a prafului si a emisiilor poluante in timpul lucrarilor de renovare.

Prin proiect se asigurd reduceri semnificative ale emisiilor in aer si la o imbunatatire ulterioara a
sanatatii publice prin cresterea performantei de izolare termicd a anvelopei cladirilor si inlocuirea
sistemelor de incalzire.

Prin proiect se au in vedere masuri de crestere a randamentului de functionare a cazanelor si/sau
arzatoarelor din centrala termica proprie prin repararea acestora sau prin instalarea unui nou sistem de
incalzire/nou sistem de furnizare a apei calde de consum.

Prin proiect se are in vedere instalarea unor sisteme alternative de producere a energiei: surse
regenerabile de energie, in scopul reducerii consumurilor energetice din surse conventionale si a emisiilor
de gaze cu efect de sera.

Prin proiect se are in vederea optimizarea sistemelor tehnice din cladirile renovate pentru a oferi
confort termic ocupantilor chiar si in temperaturile extreme respective.

Prin proiect se are in vedere ca 70 % (in greutate) din deseurile nepericuloase provenite din
activitati de constructie si demolari si generate pe santier sa fie pregatite pentru reutilizare, reciclare si alte
operatiuni de valorificare.

Va fi emis certificat de performanta energetica emis de un auditor energetic atestat la finalizarea
lucrarilor.

Se va urmari ca solutiile stabilite prin raportul de audit energetic sa fie implementate.

Se va urmari existenta declaratiilor de performanta pentru produsele pentru constructii, intocmite
de producatori, sau declaratii de conformitate (daca sunt utilizate produse pentru constructii care face
obiectul unei specificatii tehnice nearmonizate) sau agrement tehnic in constructii (daca sunt utilizate
produse pentru constructii pentru care nu existd specificatii tehnice armonizate sau specificatii tehnice
nearmonizate).

Se urmari existenta/detinerea raportului/documentului din care reiese ca cel putin 70 % (in
greutate) din deseurile nepericuloase provenite din activitati de constructie si demolari si generate pe
santier vor fi pregéatite pentru reutilizare, reciclare si alte operatiuni de valorificare materiald, inclusiv
operatiuni de umplere care utilizeaza deseuri pentru a inlocui alte materiale

Pentru deseurile generate din activitatile de constructie si demolari se vor lua in considerare cele
mai bune tehnici disponibile, care s& permitd indepartarea si manipularea in sigurantd a substantelor
periculoase, reutilizarea si reciclare de inaltd calitate prin indepartarea selectiva a materialelor, folosind
sistemele de sortare disponibile pentru deseurile din constructii si demolari, inclusiv folosind tehnici de
demolare selectiva

Pentru echipamentele destinate productiei de energie din surse regenerabile prevazute prin
proiect, vor fi specificatii tehnice in ceea ce priveste durabilitatea si potentialul lor de reparare si de
reciclare, pentru limitarea generarii de deseuri in procesele aferente constructiilor si demolarilor.

Pentru sistemele tehnice ale cladirii: sisteme de climatizare si/sau ventilare mecanica prevazute
prin proiect, vor fi disponibile specificatii tehnice in ceea ce priveste durabilitatea si potentialul lor de
reparare si de reciclare, pentru limitarea generarii de deseuri in procesele aferente constructiilor si
demolarilor.
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INSTALATII
INSTALATII ELECTRICE

Proiectul a fost intocmit in conformitate cu prevederile urmatoarelor prescriptii in vigoare:

— Normativul 17-2011 - ,Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice
aferente cladirilor”, normativ ce se aplica atat lucrarilor noi, cat si lucrarilor de reparatii capitale,
reabilitari si modernizari ale instalatiilor electrice.

— Legea 10/1995 privind Calitatea in constructii si Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii actualizate

— Legea 319/2006 privind Securitatea si sanatatea ih munca

— Hotararea Guvernului nr. 1146/2006 privind cerinfele minime de securitate si sanatate pentru
utilizarea in munca de catre lucratori a echipamentelor de munca;

— Hotararea Guvernului nr.300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
santierele temporare sau mobile;

— Alte H.G specifice securitatii si sanatatii in munca ce transpun Directive europene.

— Legea nr. 307-2006 privind apararea impotriva incendiilor

— Ordinul nr. 163 - 28.02.2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor

— Ordinul nr. 166 - 27.07.2010 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind apararea impotriva
incendiilor la constructii si instalatiile aferente

— Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de iluminat artificial din cl&diri, indicativ NP-
061-02;

— Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice interioare de curenti slabi aferente
cladirilor civile si de productie, indicativ | 18/1-01;

— Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobat prin HG
nr. 867/2003;

— Normativ pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri electrice, indicativ. NTE 007/08/00;

— Normativ de incercari si masuratori la echipamente si instalatii electrice, indicativ NTE 002/03/00;
Intrucat prin proiect s-au respectat normele si nhormativele in vigoare nu sunt necesare derogari

sau avize speciale.

Incadrarea in norme

La elaborarea prezentului proiect s-au respectat normativele de proiectare 17-2011 privind
proiectarea si executarea instalatiilor electrice cu tensiuni pana la 1000 V c.a. si 1500 V c.ac si prevederile
STAS-urilor in vigoare.

De asemenea s-au respectat Normele de protectia Muncii NPM — 2000 si Normele generale de
prevenire si stingere a incendiilor aprobate cu ordinul MLPAT nr. 1219/MC 3.03.1994 si M.l
381/04.03.1994.

Exigente de calitate

Proiectul asigura realizarea unor instalatii electrice de calitate corespunzatoare, urmarind
satisfacerea exigentelor esentiale de calitate (rezistenta si stabilitate, siguranta in exploatare, siguranta la

foc, sanatatea oamenilor si protectia mediului, economia de energie, protectia impotriva zgomotului),
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precum si a reglementarilor tehnice in vigoare privind calitatea in construciii in conformitate cu prevederile
Legii nr. 10/1995.

Aparatajul utilizat va fi ales din gama de produse agrementate tehnic in conformitate cu Legea
608/2001 revizuita Tn 2006 privind evaluarea conformitatii produselor utilizate in constructii.

Prezentarea lucrarilor

Prin investifia prezentatd se propune eficientizarea energetica a constructiei existente avand
destinatia de Camin Cultural, cu un regim de inaltime P+E.
Retele de alimentare cu energie electrica

In prezent, constructia este alimentata cu energie electrica prin cadrul unui bloc de masura si
protectie monofazat (BMPM) de la reteaua stradala, la tabloul electric general de distributie (TEG).
Descrierea lucrarilor propuse

Conform temei de proiectare, instalatiile electrice se vor proiecta si executa la standardele
actuale de calitate.
Documentatia trateaza urmatoarele categorii de instalatii electrice:
a.- Instalatii de curenti tari
— Alimentarea cu energie electrica;
— Distributia energiei electrice;
— Instalatii electrice de iluminat interior, normal si de siguranta;
— Instalatii electrice de prize 230V,
b.- Instalatii de protectie impotriva electrocutarii
¢.- Masuri de protectia muncii si PSI

Proiectul este intocmit conform normativelor si standardelor in vigoare, fara derogari.

Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a imobilului este existenta, bransamentului imobilului fiind de la
reteaua electricd existentd in zona. bloc de masura si protectie monofazat (BMPM). De la acesta se va
alimenta tabloul electric general de distributie (TEG). Acesta va fi amplasat in incaperea “Spatiu termic” de
la etajul imobilului. De la tabloul TEG se va asigura alimentarea cu energie electrica a tuturor
consumatorilor.

Tablouri electrice si distributia

a) Alimentarea de baza si contorizarea

Cladirea se va alimenta si contoriza cu energie electrica din cadrul BMPM-ului existent.

Imobilul studiat este alimentat cu energie electrica, iar distributia este efectuata prin intermediul
unui tablou electric existent.

La nivelul tabloului electric se propune instalarea unor sisteme inteligente de contorizare, urmarire
si inregistrare a consumurilor energetice astfel incat sa permitd gestionarea separatd a energiei in functie
de gradul si timpul de ocupare al cladirii;

Tabloul electric existent, se va actualiza si se va echipa conform noilor cerinte. In cazul in care,
dimensiunile tabloului existent nu vor perminte suplimentarea cu protectii pentru noile circuite instalate, se

propune instalarea unui nou tablou electric, acesta va deservi noilor consumatori.
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Protectia circuitelor electrice pentru prize, iluminat si receptoare de putere se va asigura prin
intermediul unor intreruptoare magneto-termice automate de caracteristici determinate in funciie de
curentul de calcul si curentul maxim admis.

In tabloul electric vor fi prevézute intrerupatoare automate cu protectie diferentiala de 30 mA pe
circuite de prize si receptoare specifice, respectiv 10 mA pe circuitele de prize din baie.

TEG are urmatoarele caracteristici generale:

o alimentare: de la BMPM

o protectia principala la intrarea in tablou: intrerupator automat tetrapolar magnetotermic cu
protectie diferentiala,

o SPD 40 kA clasa Il — cu protectie de 40A 4P

o tablou de distributie tip cofret modular

o montaj aparent/ingropat

o material: plastic ignifugat/metal

o grad minim de protectie: IP 44; IK 08

o BEP - bara de echipotentializare

Tabloul electric va fi inscriptionat cu denumirea si cu tensiunea maximéa de functionare. inaltimea
maxima de montare a laturii de sus a acestuia nu trebuie sa depaseasca 2,30 m. Se vor respecta si

distantele minime de apropiere fata de alte instalatii, impuse de normele in vigoare.

Instalatii electrice de iluminat
a) Instalatii de iluminat general

A fost prevazut un iluminat normal. Gradul de iluminare este in concordanta cu destinatia fiecarei
incaperi. Corpurile de iluminat vor fi asigurate de corpuri de iluminat tip LED. Alegerea sistemului de
iluminat s-a facut pornind de la cerintele de calitate a iluminatului pe care destinatia imobilului o impune.
Aparatele de iluminat nu constituie obiectul acestui proiect, acestea vor fi alese de catre Investitor
impreuna cu Arhitectul.

Nivelul de iluminare medie in fiecare incapere se stabileste pe baza normativului NP 061-

2002.

Instalatia de iluminat artificial interior se va realiza folosindu-se aparate de iluminat cu sursa LED,
aplicate pe tavan/pereti.

Aparatele de iluminat vor fi alimentate prin intermediul conductoarelor conductor de tip 3x1,5mm in
tub de protectie tip PVC @16mm. Aparatura de comanda iluminat se va inlocui, aceasta se va monta
ingropat sau aparent in functie de tipul acestei. Comanda iluminatului se va realiza prin intermediul
intrerupatoarelor, iar pentru eficientizarea consumurilor in spatile comune se vor folosi senzori pentru
detectarea miscarii.

Corpurile de iluminat existente, sunt tip neon sau fluorcente, avand un consum de energie ridicat,
astfel se propune inlocuirea corpurilor de iluminat existente, cu corpuri de iluminat pe tehnologie tip LED

care vor avea un impact pozitiv asupra consumului de energie.

b) Instalatii de iluminat de siguranta
Instalatiile electrice pentru iluminatul de sigurantd se vor stabili Tn concordanta cu prevederile
Normativului 17-2011, cap. 7.23. si cuprind:

Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii

30



S.C. ASPIRE DESIGN S.R.L. PROIECT NR. 370/05/2023

e iluminatul de securitate pentru evacuare
o este prevazut: holuri, langa fiecare usa destinata sa asigure identificarea caii de
evacuare, la fiecare schimbare de directie, in exteriorul si langa fiecare iesire din
cladire, in incaperile cu suprafata mai mare de 300m2.
o aparatele pentru iluminatul de securitate pentru evacuare sunt de tipul “indicator
luminos” (SR ISO 3864-3:2009), IP44, echipate cu acumulatoare cu autonomie 3
h.;
o de-a lungul cailor de evacuare, distanta dintre aparatele de iluminat pentru
evacuare trebuie este de maxim 15 m ;
o punerea in functiune a sistemului de iluminat de securitate pentru evacuare la
intreruperea iluminatului normal se face in max. 5 s.
¢ iluminatul de securitate pentru circulatie
o este prevazut pe caile de circulatie;
o completeaza iluminatul de evacuare pentru a asigura o buna circulatie pe caile de
evacuare.
o aparatele de iluminat vor fi echipate cu acumulatoare cu autonomie 1 h.
¢ iluminatul de securitate pentru interventie
o este prevazut in camera tehnica;
o aparatele de iluminat vor fi echipate cu acumulatoare cu autonomie 3 h;
e iluminat de securitate impotriva panicii
o inincaperi mai mari de 60mp si in salile aglomerate

o aparatele de iluminat vor fi echipate cu acumulatoare cu autonomie 1 h.

In conformitate cu prevederile art.5.4.3 din Indicativ 17/2011 circuitele si dozele iluminatului normal
trebuie s& fie distincte de cele ale iluminatului de sigurantd. Exceptiile sunt mentionate in cap.7. in
conformitate cu prevederile art.5.4.5 din Indicativ 17/2011 se recomanda ca la stabilirea numarului
circuitelor de iluminat normal sa nu depaseasca o putere totala instalata de 3 kW pe un circuit monofazat
si 8 KW pe un circuit trifazat.

In conformitate cu prevederile art.7.23.4.2 din Indicativ 17/2011 sursa de alimentare de securitate
(de rezerva) trebuie aleasa astfel incat sa intre in functiune si s& mentina alimentarea un timp de 1h, cu
exceptia iluminatului pentru continuarea lucrului si iluminatul de securitate pentru interventii in zonele de
risc, care trebuie asigurat pe durata de timp stabilitd in functie de tipul activitatii. Sursele locale sunt cele
continute in corpul de iluminat (corp de iluminat de tip autonom).

in conformitate cu prevederile art.7.23.5.1 din Indicativ 17/2011 instalatii electrice pentru iluminatul
de sigurantd pentru continuarea lucrului se prevede in spatiul destinat centralei de semnalizare incendii si
n spatiul unde este amplasat tabloul electric.

In conformitate cu prevederile art.7.23.7.1 din Indicativ 17/2011 se va realiza instalatia electricd de
iluminat de securitate pentru evacuare in toata cladirea.

Se vor respecta prevederile art.7.23.7.2 din Indicativ 17/2011 cu privire la distanta maxima de 15 m
intre Iampile de securitate pentru evacuare si se vor amplasa la fiecare schimbare de directie, langa scari,
langa orice altd schimbare de nivel, la fiecare usa de iesire destinata a fi folosita in caz de urgents, la

panourile/indicatoarele de semnalizare de securitate, la fiecare schimbare de directie, la fiecare iesire din
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cladire, langa fiecare echipament de interventie impotriva incendiului (stingatoare) si fiecare punct de
alarma (declansatoare manuale de alarma in caz de incendiu), panouri repetoare de semnalizare sau
comanda in caz de incendiu.

Conform prevederilor art.7.23.9.1 din Indicativul 17/2011 se va realiza instalatie pentru iluminat de
securitate impotriva panicii in toate incaperile mai mari de 60 mp si in salile aglomerate.

In conformitate cu prevederile art.7.23.9.3 din Indicativ 17/2011 in afard de comanda automats a
intrarii lui in functiune, iluminatul de securitate impotriva panicii se prevede si cu comenzi manuale din mai
multe locuri accesibile personalului de serviciu al cladirii, respectiv personalului instruit in acest scop.
Scoaterea din functiune a iluminatului de securitate impotriva panicii trebuie sa se facd numai dintr-un
singur punct accesibil personalului insarcinat cu aceasta.

in conformitate cu prevederile punctului 7.23.11.1.1.1 din Indicativ 17/2011 instalatiile electrice
destinate iluminatului pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu sunt destinate identificarii hidrantilor
in lipsa iluminatului normal.

In conformitate cu prevederile punctului 7.23.11.1.1.2 din Indicativ 17/2011 corpurile de iluminat
pentru iluminatul destinat marcarii hidrantilor interiori de incendiu se amplaseaza in afara hidrantului
(alaturi sau deasupra) la maximum 2 m si poate fi comun cu unul din corpurile de iluminat de securitate
(evacuare, circulatie, panicd), cu conditia ca nivelul de iluminare sa asigure identificarea tuturor
indicatoarelor de securitate aferente lui.

In conformitate cu prevederile art.8.3.1 din Indicativ 17/2011 utilizatorul sau proprietarul instalatiei
iluminatului de siguranta trebuie s& denumeasca o persoana competenta pentru a supraveghea, intretine
si verifica iluminatul de siguranta.

In conformitate cu prevederile art.8.3.4 din Indicativ 17/2011 lunar se va verifica fiecare corp de
iluminat si fiecare semnalizare de iesire iluminata din interior de la bateria de acumulatoare prin simularea
unui defect in alimentarea iluminatului normal pentru un interval de timp suficient, pentru a se asigura ca
fiecare corp de iluminat este functional.

in conformitate cu prevederile art.8.3.5 din Indicativ 17/2011 anual fiecare corp de iluminat si
fiecare semnalizare iluminata din interior trebuie sa fie incercate la toate intervalele de timp stabilite in
conformitate cu informatiile producatorului.

Alimentarea iluminatului normal si toti indicatorii luminosi vor fi controlati pentru a verifica
functionarea lor corecta.

in conformitate cu prevederile art.8.3.6 din Indicativ 17/2011 toate incercarile si rezultatele trebuie
sa fie consemnate in Registrul de control pentru instalatiile de detectare, semnalizare, alertare, limitare si
stingere a incendiilor.

Protectia circuitelor electrice de iluminat se va asigura prin intermediul unor intrerupatoare
automate cu protectie diferentiala de 30 mA. Circuitele de alimentare folosite pentru iluminatul de siguranta
sunt constituite din conductor de tip FY 1,5 in tub de protectie IPEY 16. Aparatura de comanda se va
monta ingropat.

Circuitele pentru iluminatul de siguranta vor fi alimentate din tabloul electric, si se vor executa cu
conductoare din cupru protejate in tuburi de PVC.
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Instalatii electrice de prize si racorduri electrice monofazate

Vor fi prevazute circuite de prize si racorduri electrice monofazate. Aparatura existenta se va
inlocui aceasta fiind deteliorata si invechita, prezentand un risc in exploatare. Prizele vor fi cu montaj
aparent si ingropat. Prizele si racordurile electrice sunt dispuse pe circuite diferite in functie de destinatia
acestora. Sunt prevazute prize monofazate in functie de necesitatile fiecarei incaperi.

In&ltimea de pozare a prizelor vafi0,3m; 0,9 m, 1,5 m si 2,0 m fatd de cota pardoselii finite.

Traseele pentru circuitele de prize si racorduri electrice sunt comune cu cele pentru iluminatul
general.

Circuitele de prize, racorduri electrice sunt protejate in tablourile electrice cu intrerupatoare
automate dimensionate pentru circuitul deservit, curba de declansare tip C.

Circuitele de prize vor fi protejate cu protectie diferentiala care nu depaseste 30mA.

Circuitele de prize sunt realizate cu conductor de cupru cu sectiunea minima de 2,5mm? si izolatie
de PVC, pozate in tuburi PVC 20 mmz, montaj ingropat.

Circuitele de iluminat si prize se racordeaza in tabloul electric fiind, prevazute cu intrerupatoare
automate de 10 A pentru iluminat si respectiv intrerupatoare automate cuplate cu protectie diferentiala
16A/ 30mA pentru prize.

Sistemele de montare dintre aparatele electrice si elementele metalice legate la pamant vor
respecta prevederile din normativul 17/2002.

Conductorii si cablurile electrice vor avea culori diferite conform SR-CRI 60446/1994.

In zonele de intersectie dintre coloanele de incalzire(aparent) si tuburile electrice(ingropate) se va

prevedea o placuta de azbest de 15x 15 cm sub tencuiala.

Instalatii electrice de protectie

a) Protectia contra socurilor electrice. Priza de pamant

Pentru protejarea utilizatorilor impotriva socurilor electrice prin protectia de baza s-au prevazut
prize cu contact de protectie, conform Normativ 17/2011, art. 5.4.8

In TEG se va monta o bara de egalizare a potentialelor (BEP) din cupru, cu dimensiuni 10x20x400
mm, prevazuta cu borne pentru racordarea conductoarelor de echipotentializare, la care se vor lega:

- conductorul principal de protectie PE al tabloului electric general,

- masele aparatelor fixe;

- elemente metalice ale sistemelor interioare (de exemplu, dulapuri, cacase, sertare,
conducte daca sunt metalice);

- elementele metalice ale constructiei;

- fundatia cladirii

Conductoarele de protectie ale coloanelor tablourilor electrice se vor lega la borna de legare la
pamant din tabloul general.

Se propune reabilitarea/realizarea unei prize de pamant) pentru instalatia interioara, amplasata
perimetral pe conturul imobilului, realizatd din banda de otel zincat OLZn 40x4 mm si completata cu
electrozi verticali de pamant din Ol-Zn @ 2", cu lungimea de 1,5 m. Racordarea instalatiei electrice la priza
de pamant se va face prin racorduri pentru verificare. Rezisten{a de dispersie a acesteia, trebuie sa fie sub
4 Q.
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b) Instalatia de protectie impotriva supratensiunilor
Se va prevedea un dispozitiv de protectie la supratensiuni SPD tipul I+l — 12,5 kA, in tabloul
general TEG, conform 17/2011, art. 4.4.3.3.

SECURITATEA SI SANATATEA iN MUNCA S| MASURI PSI
La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete ,Planul de securitate si sanatate in munca”
Lucrarile la tabloul electric vor incepe numai dupa ce partile instalatiei care sunt legate la tablou au
fost scoase de sub tensiune. Aparatajul electric si aparatele de iluminat vor fi verificate, astfel ca la
punerea lor sub tensiune sa nu apara pericol de socuri electrice. Este interzis a se pune sub tensiune
instalatia neverificata sau provizorie. Pentru executarea lucrarilor la inaltime se vor utiliza exclusiv schele
sau platforme mobile, fiind interzisa utilizarea scarilor.

Instalatia va fi executata conform normativelor 17/2011, 118-1/02 si NTE007/08/00. Nu au fost
folosite materiale combustibile. Pentru combaterea incendiilor la instalatiile electrice se folosesc mijloacele
prevazute in acest scop de catre tehnolog. Se interzice modificarea fara acordul proiectantului a
caracteristicilor protectiei (la suprasarcing, la scurtcircuit si la curenti diferentiali).

Electricienii de exploatare si operatorii autorizati vor fi instruifi asupra masurilor de prevenire si
combatere a incendiilor in conditiile concrete ale locului de munc&. In cazul izbucnirii unui incendiu la
instalatia electrica, aceasta va fi deconectatd imediat, ludndu-se masuri de localizare si stingere a
acestuia.

Alte norme aplicate:

- Instructiuni proprii Securitatea si sanatatea muncii privind transportul energiei electrice

elaborate de catre beneficiar

- Legea 319/2006 — Legea securitatii si sanatatii in munca
Mijloace tehnice

- protectia prin carcasare a elementelor Tablourilor electrice ;

- asigurarea distantelor minime de protectie prin amplasarea la distante corespunzatoare a
elementelor neizolate ale instalatiei electrice fata de carcase, respectiv prin asigurarea unor spatii de
acces in fata Tabloului electric, neobstacolate de elemente de instalatii electrice neizolate ;

- asigurarea posibilitatii de scoatere de sub tensiune prin intreruperea alimentarii;

- izolarea fata de pamant a platformei de lucru din fata Tabloului electric cu covoare de cauciuc si
podele electro izolante.

Masuri organizatorice

- inscriptionarea schemei electrice primare pe usile Tablourilor electrice;

- inscriptionarea de avertizare a instalatiilor si a echipamentelor electrice ;

- organizarea locului de munca si esalonarea operatiunilor pe timpul efectuarii lucrarilor.

Protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta
Masuri pentru unitatea de montaj

Pe durata lucrarilor Executantul va respecta:

- Legea 319/2006 — Legea securitatii si sanatatii in munca

- Instructiuni proprii Securitatea si sanatatea muncii privind transportul energiei electrice elaborate
de catre S.C. ELECTRICA S.A.
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-Norme interne si prevederi ale unitatii de constructii-montaj privind protectia muncii, aparute ca
rezultat al experientei constructorului, dar care vin sa completeze normele in vigoare fara a intra in
contradictie cu acestea.

Aceste masuri nu sunt limitative si pot fi extinse de executant in vederea evitarii accidentelor de

munca.

Masuri pentru unitatea de exploatare

Se vor respecta urmatoarele norme:

- Instructiuni proprii Securitatea si sanatatea muncii privind transportul energiei electrice elaborate
de catre S.C. ELECTRICA S.A.

- Legea 319/2006 — Legea securitatii si sanatatii in munca

Masuri P.S.1.

Dimensionarea céailor de curent, din punct de vedere al curentului de duratd, s-a facut in
concordanta cu prevederile normativului 17-2011, Legea 307— 2006 privind apararea impotriva incendiilor
si NGAI — ordinul MAI nr. 163/28.02.2007;

Pozarea cablurilor electrice se va face in concordanta cu prevederile normativului PE107/95.

Protectia contra incendiilor se va face in concordanta cu prevederile normativului P118/2013.

Fiecare circuit este protejat cu sigurante automate sau intreruptoare automate dimensionate
corespunzator.

Cerinte de Calitate si Criterii de Performanta

Se vor respecta cerintele de calitate si criteriile de performanta pentru lucrari de acest tip stipulate
de Legea 10/1995 si STAS 12400/1,2.

Sinteza solutiilor date pe cerintele de calitate si criterii de performanta este cuprinsa in aceasta

documentatie.
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INSTALATII TERMICE

Instalatii de incalzire

Proiectarea instalatiilor s-a facut tindnd cont de prevederile:
- Normativ | 5/2010 — pentru proiectarea executarea si exploatarea instalatiilor de ventilare si
climatizare
- Normativ | 13/2015 - pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire centrala
- STAS 1907/1-14 - pentru calculul necesarului de caldura
- STAS 1907/2-14 - pentru temperaturi interioare de calcul
- Legea 10/1995 privind Calitatea in constructii
- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii actualizate
Parametrii climatici exteriori:
- temperatura exterioara conventionald de calcul iarna -18°C
- temperatura exterioara de calcul vara: +31,5°C
- zona climatica: Ill
- cladire amplasata in localitate
- zona eoliana: IV
- viteza de calcul conventionala a vantului: 4 m/s.
Prezenta documentatie trateaza solutile tehnice pentru incalzirea in regim independent a
imobilului: centrala termica si instalatiile interioare de incalzire si prepararea apei calde menajere.
Necesarul global de energie termica pentru incédlzire se va calcula conform SR 1907/1-02, SR
1907/2-02. Pentru acoperirea necesarului de caldurd, necesarului, findnd cont de destinatia incaperilor si
de necesarul de apa calda menajera, propunem urmatoarele echipamente:
e Centrala termica 45kW — apa cu invertor;
e butelie de egalizare a presiunii;
e vanacu 3 cai;
e vas de expansiune inchis;
e pompe de circulatie;
e boiler pentru preparare de apa calda menajera vertical;
e vas de expansiune inchis;
e rezistenta electrica pentru boiler;
e corpuri de incalzire - radiatoare din otel.
Boilerul trebuie sa fie echipata cu toate componentele necesare care sa-i permitd conectarea la
sistemul de incalzire si exploaterea acesteia in conditii de siguranta. Aceste componente sunt:
e supape de presiune si de sens;
e termometru;
e manometru;

e vas de expansiune inchis.

Corpuri de incalzire
Incalzirea spatiilor se va realiza cu radiatoare tip panou, din tabla de otel. Corpurile de incalzire s-

au amplasat astfel incat sa se asigure functionarea lor cu eficienta termicad maxima si s-au corelat cu

elementele constructiei, cu mobilierul si cu celelalte instalatii aferente imobilului.
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Radiatoarele s-au montat la partea inferioara a incaperilor, in vecinatatea suprafetelor reci, in
dreptul parapetilor ferestrelor (unde este posibil) sau in imediata apropiere a acestora. S-au ales
radiatoare cu indltimea de 600 mm, cu puterile si dimensiunile precizate in partea desenata.

Radiatoarele vor fi echipate cu robineti coltar cu dublu reglaj pe tur, robineti colfari de reglaj pe

retur (detentori), ventile de aerisire manuale.

Distributie agent termic

incalzirea spatiilor din cladire se va face prin intermediul unui sistem de incalzire cu radiatoare,
format din: corpuri statice de incalzire (tip radiator din otel), distribuitoare-colectoare zonale si conductele
de alimentare/distributie agent termic la radiatoare. Alegerea acestora s-a facut in functie de necesarul de
caldura al fiecarei incaperi, rezultat in urma calculelor.

Radiatoarele de tip panou sunt confectionate din tabla de otel (profilate si pre-vopsite, avand finisaj
rezistent la umezeala), avand dimensiunile si modelul de referintad indicate in planse. Radiatoarele vor fi
echipate cu dezaeratoare manuale 1/2”, dop 1/2”, robinet tur cu cap termostatic si suporti de montaj pe
perete. Radiatoarele se vor racorda la distribuitoare prin intermediul conductelor din PEX/PPR.

Montajul radiatoarelor se va face pe console fixate in perete, in pozitile indicate in partea
desenata. Racordarea corpurilor de incalzire la sistemul de distributie a agentului termic se va face din
pardoseala/perete, conform planselor anexate. La partea superioara a fiecarui corp de incalzire se
monteaza cate un ventil manual de aerisire, in scopul evacuarii aerului din instalatie.

Alimentarea distribuitoarelor se va face prin intermediul conductelor de tip PPR-FC care pornesc
din spatiul tehnic de la etajul cladirii, pana la cele 3 distribuitoare pozitionate la parter respectiv 2
distribuitoare la parter si 1 distribuitor la etaj.

Conductele retelei de distributie se vor izola cu izolatie tubulara din cauciuc sintetic avand
grosimea de 9 mm. In punctele cele mai inalte ale retelelor se vor prevedea aerisitoare automate, iar in
punctele cele mai joase se prevad robinete de golire.

Distribuitoarele colectoare (D-C) de incélzire se vor monta ingropat in pereti in cutii prevazute cu
usa de vizitare, in locurile indicate in planse. Pe tur si pe retur la intrarea in distribuitor-colector se va
prevede cate un robinet sferic cu racord olandez de 1".

Distribuitoarele vor fi prevazute cu pompa de ciruclatie si aerisitor automat de 3/8" si cu robinet de
golire de 1/2" si robinete de inchidere pe fiecare circuit (tur si retur).

De la distribuitor, radiatoarele vor fi alimentate pe circuite separate din teava de tip PPR pozate in
sapa, cu diametrele indicate in planse. Traseul de alimentare de la distribuitor la radiator (respectiv de la
radiator la colector) se va face prin intermediul unui singur fir de conducta, imbinarile ingropate (in
pardoseala ori perete) nefiind permise. Conductele din PPR montate in sapa sau in perete se vor izola cu
izolatie tubulara din cauciuc sintetic avand grosimea de 9 mm. inainte de turnarea sapelor si finisarea
zidariei se va efectua proba de presiune la rece si instalatia se va lasd sub presiune pe toata durata
acestor operatiuni.

Pozarea retelei interioare se va face farad a se afecta structura de rezistenta a cladirii. Evacuarea
aerului din instalatia de Tncalzire se va face prin intermediul robinetelor de aerisire si a ventilelor automate
de dezaerisire pozate pe fiecare distribuitor-colector . Locul de montaj al utilajelor si traseul conductelor

este conform planurilor anexate prezentate in partea desenata a prezentei documentatii.
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Agentul termic necesar incalzirii cu radiatoare este asigurat de o centrala de 45kW. Circulatia
agentului termic in reteaua cu radiatoare se va realiza prin intermediul unei pompe de circulatie.

Prepararea agentului termic necesar incalzirii si cel necesar prepararii apei calde menajere se va
face prin intermediul unei centrala termice avand puterea de 45kW, complet automatizat pentru
functionare.

La traversarea elementelor de constructie, conductele vor fi protejate cu tuburi de protectie.
Fixarea conductelor verticale se face cu bratari, pe console fixate in dibluri pe perete.

Dimensiunile conductelor au rezultat in urma calcului de dimensionare si echilibrare hidraulica.
Solutia de distributie aleasa si configuratia geometrica a sistemului asigura autocompensarea dilatarilor.

O parte din conductele din centrala termica, se monteaza aparent la cotele specificate pe planse
sau la cotele stabilite la montaj pentru o mai buna corelare cu echipamentele. Conductele de agent termic
se vor executa din tevi de PPR-FC, Cupru si otel.

La executia lucrarilor de izolatii se vor respecta prevederile din "Instructiunile tehnice pentru
executarea termoizolatiilor la elementele de instalatii"- C 142.

Traseele conductelor interioare s-au ales astfel incat sa asigure lungimi minime, posibilitati de
autocompensare a dilatarilor si sa nu impiedice demontarea utilajelor si aparatelor.

Pozitionarea armaturilor se va face in locuri usor accesibile. Armaturile grele montate pe conducte
vor fi prevazute cu suporti de sustinere.

La executia lucrarilor se vor utiliza numai echipamente care corespund tehnic si calitativ

prevederilor proiectului, standardelor in vigoare si argumentelor tehnice.

Punerea in functiune a instalatiei de incalzire

Executia lucrarilor si punerea in functiune a instalatiei de incalzire se va face de personal calificat.
pe parcursul executiei si a punerii in functiune se vor respecta instructiunile de montaj ale producatorului
de utilaje, precum si normativul i 13-2002 si instructiunile 1.S.C.1.R. P.T.A1 -2010.

Echipamentele proiectate si adoptate in aceasta lucrare se vor monta conform prescriptiilor
furnizorilor si se vor folosi numai echipamente agrementate la noi in tara.

La finalizarea lucrarilor de montaj, nainte de umplerea si punerea in functiune a instalatiei, se va
efectua o spalare riguroasa a acesteia, introducand apa de spalare pe conducta de retur si apoi si pe cea
de tur.

Verificarea instalafiei de incalzire se va face pe intreaga instalatie si va fi obligatorie inaintea
punerii in functiune. Aceasta verificare se va face prin efectuarea urmatoarelor probe: la rece, la cald si de
eficacitate.

Protejarea instalatiei impotriva inghefului se face prin urmatoarele metode: asigurarea unei
circulatii minime in perioadele de utilizare redusa din sezonul rece, asigurarea temperaturii de garda,
utilizarea de antigel sau golirea instalatiei.

Exploatarea si intretinerea echipamentelor se va face in concordantd cu cartile tehnice ale
furnizorilor. Ca instructiuni specifice vor fi respectate urmatoarele:

- instalatia se va mentine permanent plina cu agent termic, pentru a se evita inghetul accidental,

- periodic se vor manevra robinetele pentru a impiedica blocarea lor;

- se va verifica etanseitatea instalatiei eliminandu-se pe loc orice pierdere.

Standarde si normative
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I 13/1 -15 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire central,
I 36 -01 Ghid pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din centrale si puncte termice;
GP 051-2000 Ghid pentru proiectare, executie si exploatare a centralelor termice mici;
GP 019-99 Ghid privind alegerea echipamentelor aferente instalatiilor de incalzire din cladiri;
PTC9-2010 Prescriptii tehnice pentru proiectarea, executia , montarea, instalarea, exploatarea; repararea
si verificarea cazanelor de abur de joasa presiune si a cazanelor de apa calda;
GT 020-98 Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatii din cladiri;
STAS 1797/1-97 Instalatii de incalzire centrala. Dimensionarea corpurilor de incalzire. Prescriptii generale;
SR 1907/1-97 Instalatii de incalzire centrala. Calculul necesarului de caldura. Prescriptii de calcul,
SR 1907/2-14 Instalatii de incalzire centrala. Calculul necesarului de caldura. Temperaturi interioare
conventionale de calcul;
STAS 11247/1-79 Instalatii de incalzire centrala-,Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de
fncalzire. Marimi caracteristice;
STAS 11247/2-79 Instalatii de incalzire centrala. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de
incalzire. Determinarea puterii termice;
STAS 11247/3-80 Instalatii de incalzire centrala. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de
incalzire. Determinarea pierderii de sarcina;
STAS 11247/4-81 Instalatii de incélzire centrala. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor de
incalzire. Determinarea temperaturii superficial,
STAS 11984-83 Instalatii de incalzire centrala. Suprafata echivalenta termica a corpurilor de incalzire.
SR ISO 3126-1993 tevi din materiale plastice. Masurarea dimensiunilor
ME 005-2000 Manual pentru intocmirea instructiunilor de exploatare privind instalatiile aferente
constructiilor;
C142-85 Instructiuni tehnice pentru executarea si receptionarea termoizolatiilor la elementele de instalatii;
I 13/1 -15 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de incalzire central;
| 36 -01 Ghid pentru proiectarea automatizarii instalatiilor din centrale si puncte termice;
GP 051-2000 Ghid pentru proiectare, executie si exploatare a centralelor termice mici;
GP 019-99 Ghid privind alegerea echipamentelor aferente instalatiilor de incalzire din cladiri;
PTC9-2010 Prescriptii tehnice pentru proiectarea, executia , montarea, instalarea, exploatares;
repararea si verificarea cazanelor de abur de joasa presiune si a cazanelor de apa calda;
GT 020-98 Ghidul criteriilor de performanta pentru instalatii din cladiri;
STAS 1797/1-97 Instalatii de incalzire centrala. Dimensionarea corpurilor de incalzire. Prescriptii
generale;
SR 1907/1-97 Instalatii de incélzire centrala. Calculul necesarului de caldura. Prescriptii de calcul;
SR 1907/2-14 Instalatii de fincalzire centrala. Calculul necesarului de caldura. Temperaturi
interioare conventionale de calcul;
STAS 11247/1-79 Instalatii de incalzire centrala-,Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor
de incalzire. Marimi caracteristice;
STAS 11247/2-79 Instalatii de incalzire centrala. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor
de Tncalzire. Determinarea puterii termice;
STAS 11247/3-80 Instalatii de incalzire centrala. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor

de incalzire. Determinarea pierderii de sarcina;
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STAS 11247/4-81 Instalatii de incélzire centrala. Caracteristici termice si hidraulice ale corpurilor
de incalzire. Determinarea temperaturii superficial;

STAS 11984-83 Instalatii de incalzire centrala. Suprafata echivalenta termica a corpurilor de
incalzire.

SR ISO 3126-1993 tevi din materiale plastice. Masurarea dimensiunilor

ME 005-2000 Manual pentru intocmirea instructiunilor de exploatare privind instalatiile aferente
constructiilor;

C142-85 Instructiuni tehnice pentru executarea si receptionarea termoizolatiilor la elementele de
instalatii;

b. descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de
interventie propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararealinlocuirea
instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje
la interior/exterior, dupa caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare
pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate

Pentru realizarea lucrarilor de interventie se vor desface de pe fatada traseele conductelor de gaz
/electrice/curenti slabi-existente urmand ca acestea sa se realizeze pe noua fatada anvelopata fara
perforatii sau decupaje care sa scada capacitatea termoizolanta a anvelopei,de asemenea cosurile de fum
existente in prezent nefunctionale si dimensionate pentru utilizarea in regim individual de incalzire a
camerelor cu combustibil solid(lemn de foc) vor fi demontate. Restul lucrarilor de interventie au fost tratate
in capitolul precedent

C. analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia;

Fluxul de derulare a investitiei este compus dintr-o gama de activitati care se finalizeaza cu
obtinerea unor rezultate necesare atingerii obiectivelor investitiei. Activitatile investitiei au la baza o serie
de ipoteze sau prezumtii care trebuiesc in prealabil solutionate pentru derularea in bune conditii a
proiectului.

Ipotezele apar ca factori mai presus de controlul direct al investitiei si sunt necesare a se defini
pentru succesul proiectului.

S-au identificat riscuri care pot interveni in urmatoarele faze ale investitiei:

1. faza de pregatire si elaborare a investiiei

2. faza de implementare a investitiei si de realizare efectiva a lucrarilor

3. faza operationala (de operare propriu-zisa a sistemului)

Riscuri specifice fazei de pregatire si elaborare a investitiei:

> Riscuri economice
. cresterea pretului la energie
o variatia ratelor de schimb
. cresterea costului la utilitafi
> Riscuri contractuale
. intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale
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. intarzieri la primirea oferetelor din partea producatorilor de materiale, utilaje, echipamente
. forta majora
> Riscuri financiare
. greutati birocratice Tn accesarea surselor interne / externe de finantare
. cresterea costurilor pentru investitia de baza
> Riscuri de mediu
. degradarea sau contaminarea terenului in timpul derularii investitiei din cauza deseurilor

din constructii.

> Riscuri politice
. schimbari politice majore
. renuntarea la derularea investitiei in urma presiunilor politice sau a reorientarii

investitionale la nivel regional sau local.
Riscuri specifice fazei de implementare a investitiei si de realizare efectiva a lucrarilor:

> Riscuri contractuale
o intarzieri ale procesului de licitatie
. incoerenta caietelor de sarcini
. erori in documentatia de executie
o subiectivitate in selectarea contractorului
. intarzieri in indeplinirea obligatiilor contractuale
o forta majora
> Riscuri tehnice (constructie si exploatare)
o lipsa de personal specializat si calificat
. nerespectarea investitiei si a documentatiei de licitatie
. depasirea costurilor alocate
o evaludri geotehnice neadecvate
. control defectuos al calitatii
o disponibilitatea materialelor si echipamentelor
. nerespectarea conditiilor de siguranta si sanatate
o contaminarea mediului inconjurator
o intarzieri de finalizare
> Riscuri determinate de factorul uman
o erori de estimare
. erori de operare
. vandalism
> Riscuri institutionale si organizationale
o management de investitie neadecvat
. selectia neadecvata a subcontractantilor
) planificare neadecvata
. erori operationale si de sistem
. probleme de comunicare
. estimari gresite ale parametrilor functionali
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. probleme in functionarea echipamentelor, utilajelor, legaturilor intre subsisteme
in perioada de exploatare
Principalul risc care poate sa apara este legat de capacitatea beneficiarului investitiei de a
gestiona (exploata) in mod corespunzator obiectivul de investitie realizat. Ne referim aici la posibilitatea
mentinerii nivelului de performanta si a costurilor de exploatare in limitele planificate.
Estimarea si evaluarea riscurilor ofera solutii in ceea ce priveste masurile care trebuie luate
pentru gestionarea riscurilor.
Abordarea analizei riscurilor se bazeaza astfel pe:
. estimarea riscului — se determina impactul, marimea riscului
. evaluarea riscului — se determina probabilitatea producerii riscului
Ca o concluzie generala a evaluarii riscurilor, se poate spune ca riscurile care pot sa apara in
derularea investitiei au Tn general un impact mare la producere, dar o probabilitate redusa de aparitie si
declangare.
Riscurile majore care pot afecta investitia sunt riscurile financiare si economice, iar probabilitatea
de aparitie a riscurilor tehnice poate fi intdmpinata prin contractarea lucrarilor de consultanta (si ulterior de
executie) cu firme de specialitate.

d. informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate

Nu este cazul.

e. caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizarii
lucrarilor de interventie.

Pentru eficientizarea energetica in imobilul existent din Orasul Copsa Mica, str. Aleea Castanilor,
nr. 8, sunt propuse lucrari de arhitectura (anvelopari, finisaje interioare/exterioare) si lucrari de instalatii
(electrice, siincalzire/ventilatie).

Date si indici constructie situatia propusa:

SUPRAFETE Sl INDICI DE OCUPARE A TERENULUI
SPECIFICATIA EXISTENT

St 2392 mp

Sc 422,39 mp

Sd 477,0mp

Su 376,18 mp

POT 7,98 %

CuT 0,20

Nota: bilantul teritorial si indicii suprafetelor nu se modifica fata de situatia initiala (existent).
Regim de inaltime: P+1E partial
Categoria de importanta: “C”

Functiunea initiala a cladirii nu se modifica ramanand Camin Cultural
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5.2 Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

In prezent, constructia care se eficientizeaza energetic este racoradat la reteaua locala de apa,
canalizare, energie electrica si gaze naturale precum si telefonie/internet.

Consumurile necesare sunt detaliate in proiectele pe specialitatile: sanitare, electrice,
incalzire/ventilatie.

Avand in vedere localizarea amplasamentului in planul de urbanism si in raport cu pozitia de arii
protejate, zone-tampon, monumente ale naturii sau arheologice, zone cu restrictii de construit, zona
costiera, proiectul si functiunea propusa respecta dispozitile art. 71 din O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare si nu se supune procedurilor de evaluare a
impactului asupra mediului si de evaluare.

5.3 Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in graficul
orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

A. Durata de realizare

Investitia este esalonata pe o perioada de 12 luni cuprinzand servicii de proiectare si executie.

Se vor elabora toate fazele de proiectare necesare implementarii proiectului (proiect tehnic si
detalii de executie, documentatii de obtinere a avizelor si acordurilor si depunerea la institutiile avizatoare
si realizarea tuturor demersurilor necesare pentru obtinerea acestora, elaborarea documentatiei tehnice
pentru obtinerea autorizatiei de construire), efectuarea lucrarilor de constructii, precum si realizarea
activitatilor necesare receptiei finale.

Esalonarea investitiei are la baza urmatoarele considerente:

- prioritatile stabilite de Orasului Copsa Mica cu privire la investitii in infrastructura ;

- conditionarea tehnologica a operatiilor permite organizarea muncii prin metoda drumului critic,

metoda consacrata in constructii.

Lucrarile de constructii propriu-zise se vor putea executa intr-o perioada de 8 luni. Perioada
exacta de derulare a investitiei, respectiv data de incepere a lucrarilor, se va stabili in functie de fondurile
alocate pentru realizarea acesteia, de data inceperii executiei si de graficul prezentat de constructor.

Durata maxima de realizare a investitiei s-a determinat in functie de urmatoarele elemente:

- numarul maxim de ore medii conventionale (O.M.C.) estimate pentru realizarea investiiei;
- productivitatea medie Tn constructii pentru categoriile de lucrari similare;

- numarul mediu estimat de personal angajat pentru realizarea lucrarilor.

B. Etapele principale
Principalele etape de realizare a investitiei pot fi esalonate dupa cum urmeaza:
1. Etapa pregatitoare:
In stabilirea fazelor componente ale acestei etape s-a considerat c& au fost déja parcurse fazele
de stabilire a echipei de implementare a proiectului si de selectare (conform legislatiei achizitiilor publice) a
prestatorului serviciilor de proiectare necesare promovarii investitiei, precum si obtinerea Certificatului de
Urbanism pentru investitia proiectata.

Faza de proiectare: Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii
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1.1 Etapa de proiectare presupune o perioada de timp de 2 luni, ce cuprinde pregatirea documentatiilor
specifice contractului de prestari servicii . elaborarea DTAC si DTOE, elaborare PT+DDE, elaborare si
obtinere acorduri si avize specifice Certificatului de Urbanism necesare obtinerii Autorizatiei de Construire.

Documentatia astfel intocmita, se va supune VERIFICARII conform cerintelor H.G.nr. 925/1995.
1.2 Organizarea procedurii de achizitie publica in vederea selectarii constructorului ; aceasta etapa se va
derula prin grija Compartimentului Investitii, care va sigura:

e elaborarea documentatiei de atribuire:

- fisa de date a achizitiei ;
- caietul de sarcini.

o stabilirea comisiei de licitatie pentru adjudecare a contractului executie;

e asigurarea infrastructurii necesare desfasurarii procesului de atribuire a contractului de

executie ;

e derularea corespunzatoare a corespondentei legale cu ofertaniii, asigurarea cadrului in

vederea solutionarii unor eventuale contestatii, semnarea contractului de executie.

Derularea acestei etape presupune un termen de cca 2 luni.

CONTRACTUL DE EXECUTIE - rezultatul activitatii desfasurate in aceasta etapa va contine toate
clauzele necesare, astfel incat lucrarea sa se execute la termen si de calitate. Contractul va avea ca
anexa importantd GRAFICUL DE EXECUTIE a lucrarilor ; se recomanda solicitarea prin caietul de sarcini
a unui grafic intocmit prin METODA DRUMULUI CRITIC (metoda consacrata in activitatea de constructii).
1.3. lucréarile legate de organizarea de gantier, ce vor cadea in sarcina constructorului selectat, se vor
desfasura pe o perioada de cel mult 2 saptamani (15 zile) si vor avea la baza un proiect elaborat si
autorizat conform legislatiei in vigoare, aprobat de beneficiar.

2. Etapa executiei si decontarii lucrarilor de constructii, se va derula pe o perioada de 8 luni, si va

cuprinde urmatoarele obiecte de constructie, cu principale tipuri de lucrari grupate, dupa cum urmeaza :

a) lucrari de arhitectura;

b) lucrari de instalatii (electrice, incalzire/ventilatie/climatizare/curenti slabi).

Executia lucrarilor se va derula dupa emiterea ordinului de incepere a executiei eliberat de
BENEFICIAR si avand la baza urmatoarele:

- autorizatia de construire;

- contractul de executie (cu toate anexele) ;

- proiectul tehnic si detaliile de executie.

- aviz ISC (dupa caz)

Din partea BENEFICIARULUI, lucrarile vor fi urmarite de dirigintele de santier, autorizat conform
legislatiei in vigoare, angajat special pentru aceasta conform procedurilor de achizitii publice;
CONSTRUCTORUL (EXECUTANTUL) va asigura responsabili tehnici cu executia lucrarilor atestati in
conditiile legislatiei in vigoare.

Lucrarile se vor derula in conformitate cu graficul de executie si cu documentatia tehnica aprobata,
vizata spre neschimbare de catre emitentul autorizatiei; controlul calitatii lucrarilor se va derula conform
PROGRAMULUI DE CONTROL AL CALITATIl LUCRARILOR - pies& din proiectul tehnic semnats de
beneficiar, proiectant, executant si Inspectoratul de Stat in Constructii — pe faze si in baza unor documente
speciale prevazute de legislatia in vigoare.
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Se precizeaza ca lucrarile pot fi abordate simultan, respectiv se pot realiza in acelasi timp doua

sau mai multe categorii de lucrari.

Durata de executie a lucrarilor propriu-zise s-a determinat avand in vedere productivitatea medie

a muncii pentru lucrarile de constructii necesare pentru realizarea investitiei, tindnd cont (asa cum s-a mai

precizat) de posibilitatea executiei in paralel a diferitelor categorii de lucrari.

Graficul de implementare a proiectului si de realizare a lucrarilor fundamentate in actualul studiu

este prezentat in tabelul urmator :

GRAFIC DE REALIZARE A INVESTITIEI

Perioada (luni)

Nr. crt. | ETAPE LUCRARI COMPONENTE
12[3(4(5/6|7,8 9] 10 |11 | 12

1 ETAPA PREGATITOARE

1.1. Elaborare proiecte si documentatii

necesare realizarii investitiei, obtinere Certificat

de Urbanism, avize si acorduri, Autorizatie de

Construire

1.2. Organizarea procedurilor de achizitii

publice - lucrari de constructie

1.3. Organizarea santierului
2 ETAPA EXECUTIEI LUCRARILOR

2.1 Lucrari de arhitectura si instalatii _—

3. Etapa receptiei lucrarilor:

Lucrarile se receptioneaza si se deconteaza lunar in baza situatiilor de lucrari intocmite de

executant, conform devizului oferta. Suplimentarea sau renuntarea la unele articole de lucrari din devizul

oferta se va efectua in conditiile legislatiei in vigoare.

Receptia finala va avea in vedere urmatoarele:

referatul proiectantului;
cartea tehnica a constructiei;
procesele verbale de receptii preliminare ;

alte documente si informatii.

5.4 Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a costurilor unor

investitii similare;

Evaluarea investitiei s-a facut atat in lei, cat si in euro avand in vedere cursul euro cursul Inforeuro

aferent lunii mai 2021, conform PNRR, Componenta 10, Anexa Il Metodologie costuri: 1 euro=4,9227 lei.
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Scenariul 1

Scenariul 2

La baza evaluarii a stat un complex de factori din care se precizeaza:

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 12,000.00 lei
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor 8,800.00 lei
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 130,002.36 lei
Cheltuieli pentru investitia de baza 697,599.65 lei
Alte cheltuieli 103,568.01 lei
Cheltuieli pt. probl. tehnice, teste, predare la benef. 4.500.00 lei

TOTAL GENERAL fara TVA

956,470.01 lei

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului 12,000.00 lei
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor 8,800.00 lei
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica 157,861.44 lei
Cheltuieli pentru investitia de baza 922,269.65 lei
Alte cheltuieli 134,682.55 lei
Cheltuieli pt. probl. tehnice, teste, predare la benef. 4.500.00 lei

TOTAL GENERAL fara TVA

1,240,113.64 lei

Indici de pret pentru lucrari similare executate in zon3;
Indici de pret pentru o unitate de suprafata amenajatg;

Cantitatile de lucrari, mai semnificative;

Preturile pietii pentru categoriile de resurse mai importante (materiale, manopera).

Valoarea investitiei este prezentatd in Devizul general si Devizele pe obiecte, intocmite in

conformitate cu prevederile H.G. 907/2016 si prezentate in anexe.

Costurile aferente lucrarilor pregatitoare se regasesc prezentate in Devizul financiar, evaluarea

acestor costuri s-a facut {inand cont de oferta locala pentru aceste capitole de lucrari.

in ceea ce priveste cheltuielile investitionale, acestea mai cuprind, pe langd cheltuielile cu

investitia de bazd si lucrarile pregatitoare, si alte cheltuieli reprezentand servicii auxiliare necesare

demararii lucrarilor de constructii si pe parcursul desfasurarii acestora. Aceasta categorie include cheltuieli

privind consultanta tehnica si/ sau juridica, asistenta tehnica, eventuale servicii bancare, organizarea de

santier, fiind prezentate in Devizul financiar si Devizul general.

Evaluarile pentru subcapitolul “Cheltuieli diverse si neprevazute” au fost stabilite la un procent de

10% din valoarea lucrarilor de baza, conform H.G. nr. 907/2016.

- costurile estimative de operare pe durata normata de viatad/amortizare a investitiei.

Costurile de operare in prezenta analiza cuprind: costuri cu energia electrica, gaz metan si apa.
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COSTURI ESTIMATIVE DE OPERARE SCENARIU NR.1

An 1 2 3 4 5
Total venituri din exploatare (miilei/ an) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total costuri de operare (mii lei / an) 51.59 47.62 41.62 41.62 4762
-51.59 -47.62 --47.62 -47.62 -47.62

Flux de numerar net (mii lei / an)

TOTAL COSTURI DE OPERARE (5 ANI) SCENARIU NR. 1 = 257.96 mii lei

COSTURI ESTIMATIVE DE OPERARE SCENARIU NR.2

An 1 2 3 4 5
Total venituri din exploatare (mii lei / an) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Total costuri de operare (mii lei / an) 51.59 41.62 41.62 41.62 47.62
Flux de numerar net (mii lei / an) -51.59 -47.62 4762 -47.62 -47.62

TOTAL COSTURI DE OPERARE (5 ANI) SCENARIU NR. 2 = 257.96 mii lei

55 Sustenabilitatea realizarii investitiei:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Realizarea investitiei propuse prin prezentul proiect contribuie la indeplinirea cerintelor impuse
Romaniei prin Tratatul de Aderare la Uniunea Europeana privind Dezvoltarea Durabila. Acesta isi propune
imbunatatirea continua a calitatii vietii si a bunastarii, atat pentru generatiile prezente, cat si pentru cele
viitoare. In acest scop trebuie promovata o economie dinamica, care sa asigure locuri de munca si un Tnalt
nivel de educatie, ocrotirea sanatatii, coeziune sociala si teritoriala si protectia mediului, intr-o lume sigura,
care respecta diversitatea culturala.

Cresterea calitatii vietii si crearea de noi locuri de munca prin reabilitarea infrastructurii si
imbunatatirea serviciilor urbane, reprezintd un aspect al proiectului ce respecta principiul egalitatii de
sanse.

Implementarea prezentului proiect reprezinta un pas firesc si necesar in dezvoltarea societatii.

b) estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

Punerea in opera a unui astfel de proiect necesita conlucrarea unei echipe complexe formate din:

m muncitori constructii - pentru lucarile de amenajare si aducerea acestora la cotele din

proiect, pentru realizarea tuturor obiectelor de investitii.
m electricieni, instalatori instalatii incalzire/ventilatie.

Se estimeaza astfel antrenarea unui numar de 15 persoane pentru finalizarea executiei proiectului.

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a
siturilor protejate, dupa caz;

Obiectivul se afla in intravilanul localitatii in fond antropic consolidat,neexistand un impact
cuantificabil asupra biodiversitatii sau a siturilor protejate,prin lucrarile de eficientizare energetica propuse

se asteapta un consum energetic mai scazut rezultand o amprenta de carbon mai scazuta.
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d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care

acesta se integreaza, dupa caz

Obiectivul se afla in intravilanul localitatii in fond antropic consolidat, prin lucrarile de
eficientizare energetica propuse se asteapta un consum energetic mai scazut rezultand o amprenta de
carbon mai scazuta ,totodata cu adaptarea la conditii climatice in schimbare(valuri caldura/precipitatii) a
personalului care deserveste unitatea precum si a utilizatorilor de servicii publice ale acesteia,cetateni ai
localitatii si nu numai se apreciaza ca se va imbunatati situatia pentru un numar de 1800 utilizatori /an.

Proiectul respectad obligatiile prevdzute in PNRR pentru implementarea principiului ,Do No
Significant Harm” (DNSH), inclusiv cele din articolul 17 (,Prejudicierea in mod semnificativ a obiectivelor
de mediu”) din Regulamentul privind taxonomia, stabilite pentru fiecare obiectiv de mediu.

5.6 Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:
a) prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta;

Proiectul propune eficientizarea energetica a unei cladiri existenta din Orasul Copsa Mica cu
functiunea de activitati culturale (Camin Cultural Copsa Mica).

Identificarea Investitiei

Analiza Documentatiei de Avizare se refera la proiectul: ,Renovare moderata Camin Cultural Sos.
Sibiului nr. 1217, din Orasul Copsa Mica.

Perioada de referinta

Perioada de referinta reprezintda numarul de ani pentru care sunt furnizate previziuni in prezenta

documentatie. Orizontul de analiza considerat este de 5 ani.

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justifica necesitatea si dimensionarea

investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

Obiectivul general. Tranzitia catre un fond construit rezilient si verde.

Obictive specifice. Conform temei de proiectare se doreste eficientizarea energetica a cladirii
pentru a corespunde cu legislatia nationala de conformare la normelor NRZB. ,dezideratul se va obtine
prin lucrari de constructii si instalatii rezultate in urma auditului energetic si a expertizei tehnice.

e Se va analiza situatia existenta si va elabora solutia de amenjare a unor spatii conforme
cu normele tehnice privind desfasurarea activitatilor specifice;

e Se va analiza situatia existenta si va propune solutile tehnice necesare pentru atingerea
parametrilor de performanta energetica corespunzatoare cladirilor cu consum energetic
aproape egal cu zero.

Cladirea analizata cu functiunea Camin Cultural ofera servicii de utilitate publica pentru cetateniilor
din Copsa Mica,la momentul actualului studiu nu se are in vedere o eventuala relocare,tinand cont si de
amplasarea in imediata vecinatate a altor cladiri de utilitate publica preconizandu-se utilizarea cu
functiunea actuala pe durata de folosinta a actualei cladiri estimata la 50 ani (in cazul in care noi tehnologii
care ar aparea in viitor nu ar duce duce la o uzura morala devansata a cladirii) , justificandu-se in acest

caz investitia pentru cladirea studiata.
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c¢) analiza financiara; sustenabilitatea financiara;
Implementarea prezentului proiect este caracterizat de doua aspecte esentiale si anume:
» efectuarea unor costuri de investifie si de exploatare;
» obtinerea unui ansamblu de efecte economice si sociale pozitive, in perioada de executie si in
perioada de exploatare.
Cele doua aspecte se caracterizeaza prin indicatori diversi, dintre care, o parte nu se pot
cuantifica.
Principalele costuri pe care le implica proiectul in ansamblul sdu, sunt urmatoarele:
e costuri de investitie:
- lucrari de baza pentru executia obiectivelor,
- lucrari si servicii auxiliare.
e costuri de mentenanta (exploatare):
- intretinere (reparatii, revizii, curatenie);
- reclama publicitate, educare;
- control riscuri.
Costurile de mentenanta sunt reprezentate de cheltuielile pe care le implica exploatarea
obiectivului analizat din cadrul proiectului (intretinere cladire).
Prezentul proiect va avea o serie de consecinte pozitive, si anume:

Beneficii de ordin social si economic:

Constructia Caminului Cultural destinata oferirii servicii de utilitate publica.
- protejarea patrimoniului cultural traditional si a valorilor care apartin mostenirii culturale
- asigurarea accesului la instruire si educare permanenta
- manifestarea libertatii de creatie
- organizarea de activitati cultural artistice
- difuzarea de filme
- expozitii temporare
- organizarea de cursuri de formare continua

- activitati loisir

Beneficii de ordin financiar:

- acestea se desprind din analiza financiara efectuata, factorii principali ce influenteaza
comparatia intre cele doua scenarii fiind investitia initiala si costurile de exploatare ulterioara.
Pentru aprecierea oportunitatii alocarii de fonduri de investitii in vederea realizarii de obiective de
infrastructura, se calculeaza o serie de indicatori tehnico-economici care fundamenteaza eficienta
economica a investitiilor.

Scopul analizei financiare este de a utiliza previziunile fluxului de numerar al investitiei, pentru a
calcula rata interna de rentabilitate financiara (RIR) si valoarea neta actualizatd financiara
corespunzatoare (VAN). Analiza financiara este alcatuita dintr-o serie de tabele care colecteaza fluxurile
financiare ale investitiei, descompuse la nivelul investitiei totale, costurile si veniturile aferente exploatarii,
sursele de finantare si analiza fluxului de numerar pentru durabilitatea financiara.

Orizontul de timp pentru care s-au realizat previziunile este de 5 de ani.
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Elementele necesare pentru analiza financiara, includ:
- rata de actualizare;

- investitia initiala;

- veniturile totale actualizate;

- cheltuieli totale actualizate;

- fluxul de numerar reprezentand diferenta intre intrarile (venituri) si iesirile anuale de numerar.

Orizontul de timp

Orizontul de timp reprezintd numarul maxim de ani pentru care se fac previziuni. Din motive
prudentiale, orizontul de timp nu trebuie sa depaseasca durata de viata economica a proiectului.

Axa temporald considerata pentru proiectul de investiii propus este reprezentatd de suma
urmatoarelor intervale:

- durata lucrarilor de constructie: 8 luni;

- orizontul de timp: 5 ani.

Constante si proiectii financiare

Investitia de capital va utiliza estimari de costuri in LEI.

Pentru proiectiile financiare si estimarea costurilor de investitie este utilizata cursul Inforeuro
aferent lunii mai 2021, conform PNRR, Componenta 10, Anexa Ill Metodologie costuri: 1 euro=4,9227 lei.

De mentionat ca inflatia este considerata cu o valoare constanta de 5%.

Valoarea reziduala
Valoarea reziduala este inclusa la sfarsitul orizontului de timp.
Este un flux de intrare. Este considerata cu semnul minus in tabel deoarece toate celelalte articole

sunt fluxuri de iesire.

Costurile totale multianuale induse de proiect pe orizontul de timp
Ca urmare a lucrarilor de amenajare, pentru mentinerea conditiilor de exploatare pe durata
orizontului de analiza, vor fi necesare si costuri de capital adiacente pentru intretinerea curenta si

periodica.

Pentru realizarea analizei financiare s-au luat in calcul premisele prezentate in tabelul urmator.

Nr. crt. Premisa Valoare

1 Rata de actualizare 5%

2 Perioada de referinta 5 ani

3 Cost intretinere [lei fara tva] 51.590,0 RON/an scenariul 1 si 2
4 Venituri realizate 0 RON/an
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in analiza financiar& nu este cuprinsd TVA la toate liniile de venituri si cheltuieli.
Indicatori financiari

Indicator financiar Scenariul nr.1 Scenariul nr.2
Cost investitie de baza (mii lei) -956,47 -1.240,11
RIRF (C) - -

VANF (C) (mii lei) -1.123,65 -1.393,79

Rata si factorul de actualizare

Rata de actualizare influenteaza analiza rezultatelor obtinute din calculele de eficienta
economicd. In consecintd, se impune acordarea unei atentii deosebite alegerii corecte a marimii ratei de
actualizare. Acest indicator serveste evaluarii corecte a proiectului de investitie, numai daca se bazeaza
pe costul capitalului.

in proiectele cu finantari nerambursabile rata de actualizare este formata din doud componente:

e costul capitalului (depinde de modul de finantare);
e 0 prima de risc.

in realitate calculul este unul destul de laborios, tinand cont pe cat posibil de cat mai multi factori
ce influenteaza acest parametru:

a = nivelul ratei dobanzii fara risc

- marimea riscului taliei firmei

- riscul pierderii managerilor cheie

- riscul financiar

- riscul pentru structura productiei

- riscul pentru dependenta de a clienti

- riscul pentru dependenta de furnizori

- riscul aferent previziunilor

- riscul de tara, etc.

Factorul de actualizare se foloseste la aducerea in prezent a fluxurilor de numerar realizate in

viitor, micsorand aceste sume (intotdeauna factorul de actualizare fiind subunitar).

1
(1+a)"

Pentru investitia analizata, s-a utilizat o rata de actualizare de: a = 5%.

F, =

Avand n vedere perioada de referinta de 5 ani, factorul de actualizare va fi:

Anul Factorul de actualizare
h Fom
° (1+a)
1 0.9524
2 0.9070
3 0.8638
4 0.8227
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Anul Factorul de actualizare

5 0.7835

Valoarea actualizata neta (VAN)
Definit in raport de cash-flow (fluxul de numerar) (CF), acest indicator (VAN) realizeaza
compararea intre fluxul total de numerar actualizat degajat pe durata de viatd economica a unui proiect

(CFta) si efortul investitional total:

VAN d+D Ih d+D CFh
=— +
h§1 (1+ a)h ht (1+ a)h
D CF
VAN = -y + > —h
° hZ=:1 (1+ a)h

VAN constituie de asemenea un indicator important de evaluare economica si financiara,
caracterizand n valoare absoluta aportul de avantaj economic al proiectului de investitii, castigul
investitorului pentru capitalul investit.

Observam ca Valoarea Actualizatd Neta se prezinta ca fiind negativa pentru ambele scenarii luate
in considerare, componenta sociala a proiectului explicand acest aspect - proiectul nu are capacitatea de a

recupera prin sine insusi valoarea de investitie.

Rata interna de rentabilitate (RIR)
Rata interna de rentabilitate este acea rata de actualizare pentru care VAN devine zero. Stabileste
astfel, o stricta egalitate intre valoarea totala a capitalurilor investite si valoarea actualizata la aceasta rata

a fluxurilor de venituri ale investitiei.

VAN’

RIR = Amin ¥ @max — AminX + -
VAN +‘VAN ‘

Daca RIR 2 a, atunci proiectul este considerat rentabil si deci poate fi acceptat.

RIR reprezinta rata pentru care (daca am fi imprumutat cu aceasta rata capitalurile cerute pentru
finantarea proiectului) ar face nul rezultatul operatiunii de investire.

Pentru a < RIR, proiectul de investitii devine acceptabil dupa conditia VAN > 0.

Rata interna de rentabilitate este acea rata de rentabilizare la care valoarea fluxului de numerar
actualizat este zero, respectiv veniturile actualizate sunt egalate de costurile actualizate. Aceasta rata
exprima capacitatea medie de valorificare a resurselor utilizate pe durata de calcul.

Deci RIR = a daca VAN = 0.

Abordarea s-a bazat pe presupunerea generala ca proiectul este negenerator de venit si profit.

Fluxul de numerar este egal cu 0, proiectul de investitii nefiind generator de venituri.

Indicatorul RATA RENTABILITATII INTERNE FINANCIARE al investitiei este inferior RATEI DE
ACTUALIZARE utilizate (5%) in ambele scenarii analizate, natura sociala a proiectului explicand acest
aspect - proiectul neavand fireste capacitatea de a recupera prin sine insusi valoarea de investitie.
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d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

Conform HG 907/2016 in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totala estimatd nu
depaseste pragul pentru care documentatia tehnico-economica se aproba prin hotarare a Guvernului,
potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioara, se
elaboreaza analiza cost-eficacitate.

ACE (analiza cost-eficacitate) este un instrument de selectie a unui proiect dintre proiecte /
solutii alternative pentru atingerea aceluiasi obiectiv (cuantificat Tn unitati de masura fizice). ACE poate
identifica alternativa care, pentru un anumit nivel / o anumita valoare a indicatorilor de rezultat (un anumit
nivel al output-urilor) minimizeaza valoarea actualizata a costurilor, sau, pentru un anumit nivel al costurilor
maximizeaza rezultatele (outputurile). Evaluatorul poate compara, prin simple rapoarte gen rezultat / cost

sau cost / rata de rezultat, diferite proiecte care au acelasi scop / obiectiv specific.

Analizand cele doua optiuni de realizare a investitiei (Scenariile 1 si 2) observam ca, desi
este atins acelasi obiectiv, costurile de investitie sunt diferite. Din punct de vedere financiar
Scenariul 1veste mai ieftin fata de Scenariul 2. Elaboratorul documentatiei recomanda punerea in

practica a Scenariului nr. 1, prin avantajale pe care le confera.

Indicator financiar Scenariul nr.1 Scenariul nr.2
Cost investitie de baza (mii lei) -956,47 -1.240,11
RIRF (C) - -

VANF (C) (mii lei) -1.123,65 -1.393,79

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

In continuare vor fi prezentate o serie de riscuri care ar putea influenta realizarea, implementarea
si operarea investitiei propuse. S-a propus o serie de masuri de eliminare sau atenuare a acestora.

Trebuie avute in vedere o serie de riscuri ca:

Riscul de proiectare si construire.

Aceasta categorie poate fi influentata de:

- Proiectare — riscul ca proiectul sa nu poata permite implementat si nu este in concordanta cu
situatia din teren, ceea ce ar duce la cresterea pe termen lung a costurilor, riscul trebuie gestionat de
Beneficiar prin proiectant, care poarta responsabilitatea proiectarii;

- Constructie - aparitia unui eveniment pe durata constructiei care duce la imposibilitatea finalizarii

acesteia in timp si la costul estimat, intarziere in implementare si majorarea costurilor.

Printre factorii de risc ai proiectului se pot enumera urmatorii:
a) Privind investitia:

- subevaluarea investitiei

- intarzieri in realizarea investitiei.
b) Privind veniturile preconizate:

- s-a precizat ca proiectul nu este producator de venituri.
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Riscul de aparitie a unei situatii de forta majora

Forta majora- riscul ca forta majord, asa cum este definit prin lege, sa impiedice realizarea
proiectului ceea ce ar putea duce la pierderea sau avarierea activelor proiectului.

Consiliul Local ia masuri de asigurare a activelor proiectului si urmareste repararea sau inlocuirea
in cel mai scurt timp posibil.

Riscul schimbarii legislative

Schimbari legislative/ de politica - schimbarea in legislatie sau politica autoritatii publice care nu
poate fi anticipatd la semnarea contractului si care determind o crestere a costurilor de capital sau de
operare genereaza cresterea costurilor.

Autoritatea publicd poate diminua riscurile prin excluderea unor schimbari ca cele legate de
taxare.

Riscul uzurii morale si al necesitatii modernizarii

Depreciere tehnica- riscul ca deprecierea tehnica sa fie mai mare decat cea prevazuta poate

conduce la cresterea costurilor de reabilitare.

Masuri de administrare a riscurilor
In continuare se vor analiza fiecare din riscurile enumerate:
Privind investitia:

- Evaluarea nivelului investitiei a avut la baza indici de pret actuali si experienta echipei de
proiectare. Ca masuri suplimentare pentru a evita o eventuala subevaluare a investitiei, in devizul
general a fost inclusa o cota de 10% “diverse si neprevazute”

- Intarzierea in realizarea investitiei poate fi evitata prin incheierea unui contract prin care se va

urmari derularea acestuia.

Privind procedurile:
Din analiza factorilor de risc ai proiectului rezulta ca atat nivelu investitiei, cat si nivelul veniturilor

generate de proiect sunt bine fundamentate si nu sunt riscuri in asigurarea serviciilor.

Indicator risc Scenariul 1 Scenariul 2

mic

mediu - -

mare - -
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6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)
6.1 Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic,

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Indicatori comparatie SCENARIUL 1 SCENARIUL 2

Solutia de interventie
TEHNIC

Solutia de interventie
ECONOMIC

Solutia de interventie
FINANCIAR

Solutia de interventie dpdv al
SUSTENABILITATII

Solutia de interventie dpdyv al
RISCURILOR

6.2 Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Prima solutie (Scenariul 1):

Eficientizare energetica pentru asigurarea performantelor energetice la constructie cu
consum energetic aproape egal cu zero conform normelor in vigoare cu interventie minimala asupra
structurii cladirii.

A doua solutie (Scenariul 2):

Eficientizare energetica pentru asigurarea performantelor energetice la constructie cu
consum energetic aproape egal cu zero conform normelor in vigoare cu interventie maximala
asupra structurii cladirii.
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Din analizarea celor doua scenarii prezentate tinind cont de tabelul comparativ de la punctul 6.1,
reies avantaje suplimentare pentru scenariul nr 1 cu avantaje eveidente in durata de implementare,costuri
resurse alocate in acelasi timp indeplinirea conditiilor structurale,dpdv al eficientei energetice si conformarii
la normele tehnice ale legislatiei in vigoare.

Scenariul recomandat de catre elaborator
In urma prezentarii celor 2 scenarii, scenariul recomandat de catre elaborator este Scenariul nr. 1.

Avantajele scenariului recomandat se indentifica in:

- costuri de investitie mai mici;

- timp de executie mai mic;

-resurse consumate mai putine

-asigurarea indicatorilor de performanta energetica ,capacitate structurala ,riscuri si sustenabilitate

6.3 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata
in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

In conformitate cu Devizul General intocmit pentru prezenta investitie, s-a determinat ca realizarea
obiectivului de investitie in solufia tehnica fundamentata in aceasta documentatie, necesitéd o investitie
totala in valoare de 1,136,436.97 lei cu TVA, respectiv 956.470,01 lei fara TVA, din care cheltuielile
pentru lucrarile de C+M reprezinta 649,702.69 lei cu TVA, respectiv 545.968,64 lei fara TVA.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitate
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in

conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

In conformitate cu Obiectiv general: Tranzitia catre un fond construit rezilient si verde.

Obiectiv specific: Eficientizarea energetica a cladirii pentru a corespunde cu
legislatia nationala de conformare la normelor NRZB dezideratul se va obtine prin lucrari de constructii si
instalatii rezultate in urma analizelor din auditului energetic/certificat performanta si a expertizei tehnice.
astfel s-au stabilit INDICATORI MINIMALI (KPI):

¢ reducere a consumului anual specific de energie finala pentru incalzire (kWh/m2 an)

conditie: gan < qan,max: 366,85

¢ reducere a consumului de energie primara (kWhIm2 an) : 434,63

e consumul de energie primara utilizdand surse regenerabile la finalul implementarii
proiectului (kWh/m? an): 0,00

o arie desfasurata de cladire publica, renovata energetic (mz)
100% din Ad a cladirii publice beneficiaza de renovare energetica: 477,0 mp

« reducere anuali estimata a gazelor cu efect de seri (echivalent kgco,/m” an): 75,56

e puncte de incarcare rapida (cu putere peste 22kW) instalate pentru vehicule electrice (daca
este cazul/numar ) se prevede un punct de racordare la 2000 mp. Ad -Nu este cazul. 0

e persoane care beneficiaza in mod direct de masuri pentru adaptarea la schimbarile

climatice (ex. valuri de caldura) (numar)
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100% din persoanele deservite direct de cladire 1800 persoane/annual: 1800 persoane

Rezultate Valoare la Valoare la finalul
inceputul implementarii
implementarii proiectului

proiectului

Consumul anual specific de energie finala pentru 475,77 108,92

incalzire (kWh/m? an) -gtotal

Consumul de energie primara (KWh/m?” an)- ep 230,21 139,99

Consumul de energie primara utilizand surse 0,00 0,00

regenerabile (KWh/m? an) epr

Nivel anual estimat al gazelor cu efect de sera 99,41 23,85

(echivalent kgCOZ/m2 an) eCO2

Prin implementarea masurilor de renovare energetica a cladirii amplasatd in Copsa Mica, str.
Soseaua Mediasului nr 121, judetul Sibiu, se urmareste diminuarea consumului de energie termica si
electrica din cladire prin ridicarea nivelului de protectie termica a cladirii, a eficentei energetice a
instalatiilor de fincalzire interioara, peparare a apei calde de consum, astfel incat sa fie indeplinite
consumurile maximale normate pentru incalzire impuse prin Ordinul nr. 2641/2017 privind modificarea si
completare reglementarii tehnice "Metodologie de calcul al performanteienergetice a cladirilor”, cat si
conditiile de eligibilitate impuse prin programul de finantare (PNRR).

in urma realizé&rii certificatului energetic al cl&dirii existente s-a stabilit incadrarea cl&dirii in clasa
energeticd ,E”. Implementand masurile propuse prin auditul energetic, performatele energetice ale
anvelopei cladirii vor fi net superioare, consumul de energe va fi redus, iar cladirea se va incadra in

clasa energetica ,,B”.

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii

Investitia specifica pe mp de suprafata desfasurata in cadrul proiectului este de: 2.005,18 lei
fara TVA (407,33 €), iar raportat la investitia de baza costul rezultat pe mp de suprafata desfasurata este
de: 1.462,47 lei fara TVA (297,09 €).

Pentru proiectiile financiare si estimarea costurilor de investitie este utilizata cursul Inforeuro

aferent lunii mai 2021, conform PNRR, Componenta 10, Anexa Ill Metodologie costuri: 1 euro=4,9227 lei.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata estimata de executie pentru obiectivul analizat este 8 luni.

Durata estimata de implementare pentru obiectivul analizat este 12 luni.

6.4 Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specific
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice.

Rezistenta mecanica si stabilitate

Asa cum rezulta din Referatul de Expertiza Tehnica, starea tehnica a constructiei este buna.
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Constructia nu inregisteraza fisuri, degradari sau deplasari ale elementelor de rezistenta, rezultand
o comportare buna in timp a constructiei.Se propun consolidari la sarpanta pentru montarea panourilor
fotovoltaice,dublari ale elementelor de lemn ale sarpantei,inlocuiri unde este cazul.
Securitate la incendiu

Cladirea amplasata in regim izolat pe parcela, la distante conforme fata de constructiile invecinate
este permis accesul la toate fatadele a mijloacelor de interventie PSI (auto si pietonal).Se va obtine aviz
PSI |la fazele ulterioare de proiectare.

Igiena sanatate si mediu inconjurator

Imobilul necesita interventii stabilite prin proiect pentru aducerea la parametrii solicitati de normele
in vigoare ,finisaje conforme care sa nu degaje compusi toxici, asigurarea apei calde menajere,asigurarea
unei temperaturi optime la interior si u debit de aer proaspat constant.

Siguranta si accesibilitate in exploatare

Imobilul necesita interventii stabilite prin proiect pentru aducerea la parametrii solicitati de normele
in vigoare.Refacerea acceselor pentru persoane cu disabilitati.
Protectia impotriva zgomotului

Prin folosirea materialelor recomandate se va asigura izolarea fonica in parametrii desemnati.

Economie de energie si izolare termica

Majoritatea interventiilor stabilite prin proiectul de fata sunt pentru aducerea la parametrii solicitati
de normele in vigoare.
- asigurarea termo/hidroizolarii intregii anvelope a cladirii,inclusiv la nivelul subsolului la nivelul
parterului si etajului ,precum si la nivelul sarpantei si invelitorii pentru performanta energetica
conforma cu cladirile cu consum de energie aproape egal cu zero.
- inlocuirea tuturor suprafetelor vitrate de pe fatade cu ferestre cu rama PVC si foaie geam
termoizolant cu factor mic de transmisie a energiei.
- echiparea cu instalatii electrice, incalzire/ventilatie, inclusiv panouri fotovoltaice conform cu
performantele energetice ale cladirilor cu consum energetic aproape egal cu zero.
- folosirea in principal a materialelor prietenoase cu mediul.
Utilizare sustenabila a resurselor
Majoritatea interventiilor stabilite prin proiectul de fata sunt pentru aducerea la parametrii solicitati
de normele in vigoare.

Analiza situatiei existente, precum si proiectarea masurilor de interventie sunt realizate in baza
legilor, normelor si standardelor in vigoare, dintre care amintim:

» Legea 10/1995, modificata in 2001, privind calitatea lucrarilor de construciii;

* Ordonanta guvernului nr. 20/1994, privind punerea in siguranta a fondului construit;

* HG nr. 26/1994. Regulament privind urmarirea comportarii in exploatare, interventiile in timp si
post-utilizare a constructiilor;

« Ordinul 77/N/1996 al MLPAT: Indruméator de aplicare a prevederilor Regulamentului de verificare
si expertizare tehnica de calitate a proiectelor si executiei lucrarilor de constructii;

+ P100-1/2006: Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social
culturale, agrozootehnice si industriale; « CR0-2012: Bazele proiectarii structurilor in constructii;

+ SR EN ISO 6892-1/2010: Materiale metalice. incercarea la tractiune. Partea 1: Metoda de
incercare la temperatura ambianta;
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* Legea nr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca (cu modificarile si completarile ulterioare); ¢
H.G. nr. 1425/2006 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a legii 319/2006 (cu modificarile
si completarile ulterioare);

* CR1-1-3-2012: Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor,;

* NP-082-04: Cod de proiectare. Bazele proiectarii $i actiuni supra constructiilor. Actiunea vantului;
* CR 6 —2012: Cod de proiectare pentru structuri din zidarie,

+ P100 — 3/2008: Cod de proiectare seismica — Partea a lll-a — Prevederi pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente;

* NP 005 — 2006: Normativ de proiectare pentru structuri din lemn;

* NP112 — 2013: Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directs;

* STAS 2745-90: Teren de fundare. Urmarirea tasarii constructiilor prin metode topometrice;

* P130-1997: Normativ privind urmarirea comportarii in timp a constructiilor;

* SR EN 1992-1-1: Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli pentru cladiri;

SR EN 1992-1-1/NA: Proiectarea structurilor de beton armat. Reguli generale si reguli pentru
cladiri. Anexa nationala;

+ SR EN 1996-1-1: Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1: Reguli generale pentru
constructii de zidarie armata si nearmata;

*+ SR EN 1996-1-1/NA: Proiectarea structurilor de zidarie, partea 1-1: Reguli generale pentru
constructii de zidarie armata si nearmata. Anexa National3;

* SR EN 1995-1-1: Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-1: Generalitati, Reguli comune si
reguli pentru cladiri;

* SR EN 1995-1-1/NA: Proiectarea structurilor de lemn. Partea 1-1: Generalitati, Reguli comune si
reguli pentru cladiri. Anexa National;

* GP 111-04: Ghid de proiectare privind protectia impotriva coroziunii a constructiilor din otel;

* Legea 346/2002 privind asigurarea pentru accidentele de munca si boli profesionale completata
si modificatd prin O.U.G. 1007/2003;

+ 0.U.G. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile si completarile ulterioare).

6.5 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul
local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite.

Finantarea investitiei se va realiza prin PNRR/2022/C10 Componenta C10, in cadrul Planului

National de Redresare si Rezilienta (PNRR).

7. Urbanism, acorduri si avize conforme:

7.1  Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
Cerificat de Urbanism nr.2 din 18.01.2023emis de Primaria orasului Copsa Mica
"RENOVARE MODERATA CAMIN CULTURAL SOS. MEDIASULUI NR.121"

7.2  Studiul topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Studiu topografic intocmit de Branzaru Alexandru receptionat ANCPI Medias prin
PROCES VERBAL DE RECEPTIE 863/2023
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7.3 Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege
Extras Carte Funciara nr.102840 Copsa Mica
7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
nu este cazul
7.5 Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului
de mediu in documentatia tehnico-economica
Aviz mediu SIBIU nr . din
7.6 Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice,

precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata

pentru cresterea performantei energetice;

Nu este cazul

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;

Nu este cazul

c) raport de diagnostic arheologic. in cazul interventiilor in situri arheologice;

Nu este cazul

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu este cazul

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei,

Auditare energetica/Certificat performanta - SC ERSOL SRL
ing Hurdu Dan/
ing.Stefu Stefan

Expertiza tehnica - SC Expert SRL
prof.dr.ing.Marin Marin

Studiu geotehnic - SC GEOLOGIC-TECH SRL

Intocmit,
Arh. Radu Popa
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