Anexa nr. 3 la HCL Copsa Mica nr. 50/2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

l. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Obiectul inchirierii il reprezinta terenul intravilan in suprafata de 210 mp, aflat in
orasul Copsa Mica, str. 1 Decembrie FN, in fata bl.nr.P8, teren apartinand domeniului privat al
orasului Copsa Mica, in vederea amplasarii unui modul pentru comercializare produse
alimentare, inclusiv amenajarea terenului.

1.2. Suprafata de teren este supusa inchirierii potrivit prevederilor Regulamentului
privind inchirierea prin licitatie publica a bunurilor imobile (teren), apartinand domeniului
privat. Utilizarea suprafetei respective reprezinta o axa prioritara in domeniul reglementari
comertului la nivelul autoritatii locale, fiind in corelatie directa cu suplimentarea veniturilor
bugetului local.

1.3. Pentru suprafata de teren care se inchiriaza, locatarul are obligatia de a exploata in
mod direct bunurile ce fac obiectul inchirierii, sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.

II. OBIECTUL INCHIRIERII SI CONDITII PRIVIND iNCHEIEREA
CONTRACTULUI

2.1. Terenul intravilan in suprafata de 210 mp, apartinand domeniului privat al orasului
Copsa Mica se afla in 1 Decembrie FN, in fata bl.P8, se inchiriaza in vederea amplasarii unui
modul pentru comercializare produse alimentare.

2.2. Terenul este liber de sarcini si intrd in posesia efectiva a chiriasului odata cu
semnarea procesului verbal de predare - primire.

2.3. Fiecare participant poate depune doar o singura oferta pentru terenul ce face obiectul
licitatiei. Pentru oferta depusa se va plati garantia de participare in valoare de 1.000 lei.

2.4. Caietul de sarcini impreuna cu instructiunile privind organizarea si desfasurarea
procedurii de licitatie se pun in vanzare cu pretul de 50 lei.

I11. SCOPUL INCHIRIERII

3.1. Punerea in valoarea a terenului intravilan in suprafata de 210 m.p., situat in str.1
Decembrie FN, in fata bl.P8, apartinand domeniului privat al orasului Copsa Mica, cu categoria
de folosinta curti — constructii, in vederea amplasarii unui modul pentru comercializare produse
alimentare, respectiv suplimentarea veniturilor bugetului local.

IVV. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII

4.1. Terenul in suprafata de 210 mp ce face obiectul inchirierii prin licitatie publica deschisa, avand
categoria de folosinta curti — constructii, se inchiriaza in vederea amplasarii unui modul pentru
comercializare produse alimentare, cu obligatia ca chiriasul sa amenajeze intreg terenul inchiriat din
jurul acestui modul dupa cum urmeaza:

a) amplasarea a 12 banci exterioare din lemn avand cadru metalic, amplasate pe 6
platforme din dale de beton distribuite conform planului atasat, fiecare platforma va avea o
suprafata de 2 mp, pe care se va monta 2 banci exterioare amplasate fata in fata;

b) amplasarea a 6 cosuri de gunoi, amplasate langa fiecare platforma;

C) constructia unui trotuar cu o latime de 100 cm din dale beton, care sa deserveasca
accesul din/inspre modul spre/din strada.



d) constructia unui modul ce va fi confectionat din cadru metalic cu fatete de lambriu
rasinos in proportie de 40%, cu doua accese avand fatete de sticla in proportii de 60 %,
dimensiunile modului vor fi de 7 ml lungime x 2,5 ml latime x 2,5 m inaltime;

e) plantarea a 6 tuia smaragd, 4 artari globulari, 2 pomi Magnolia "Soulangeana”

f) realizarea unui adapost tomberoane gunoi cu acoperis, avand trei laterale inchise,
confectionat din cadru metalic invelit cu tabla cutata, de culoare gri inchis, cu dimensiunile de 8
ml lungime x 1,3 ml latime x 1,6 m inaltime, amplasat in partea nordica, in afara terenului
propus spre inchiriere. Racordarea modului la utilitati va cadea in sarcina chiriasului. Culoarea
predominanta a constructiilor amenajate (banci, cosuri de gunoi, modul) va fi palisandru la
material lemnos, respectiv negru la material metalic. Intretinerea curateniei, inlocuirea/reparatiile
amenajarilor deterioarate, se va efectua strict de catre chirias, ori de cate ori este nevoie.
Constatarea deteriorari/neintretineri amenajariilor, se va face de catre compartimentul specializat
din cadrul autoritati contractate, prin notificarea chiriasului in scris cu termen de rezolvare.
Termen de implementare a obligatiilor este de 90 de zile.

Pentru realizarea amenajarilor corecte, anexam un plan de situatiei a zonei propuse spre
inchiriere.

4.2. Nerespectarea acestor prevederi da dreptul locatorului sa rezilieze unilateral
contractul de inchiriere dupa o preavizare de 30 zile.

4.3. Locatarul este obligat sd suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea
contractului de inchiriere, precum si a caietului de sarcini.

4.4. De asemenea, vor respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul inchirierii.

4.5. Odata cu semnarea contractului, locatarul are obligatia sa respecte toate prevederile
si procedurile ce decurg din legislatia privind protectia mediului.

4.6. Locatarul este obligat sd plateasca anual impozitul pe terenul care face obiectul
contractului de inchiriere, conform Codului fiscal.

4.7. Locatarul nu poate nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte, terenul si
lucrarile ce fac obiectul contractului de inchiriere.

4.8. Locatarul este obligat sa intrebuinteze bunul imobil — terenul — potrivit destinatiei
sale.

4.9. Locatarul trebuie sa obtina, daca este cazul, autorizatiile si/sau avizele necesare
scopului pentru care se inchiriaza suprafata de teren si sd respecte conditiille impuse prin
acordarea avizelor.

4.10. Locatorul are dreptul ca prin imputernicitii sai sa controleze modul cum este folosit
si intretinut de catre locatar, terenul inchiriat si sd ia masurile ce se impun in vederea unei bune
intretineri si folosirii judicioase, potrivit destinatiei stabilite in cadrul licitatiei.

4.11. Terenul inchiriat va fi folosit In regim de continuitate §i permanenta pentru scopul
in care a fost inchiriat, iar eventualele schimbari de destinatie sunt interzise.

4.12. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, locatarul este obligat
sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, Tn mod gratuit si libere de orice
sarcini, fard nici o pretentie de despagubire.

4.13. In cazul in care locatarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente care sa conduca la indisponibilitatea folosirii terenului inchiriat, va notifica de
indata acest fapt locatorului in vederea luarii masurilor ce se impun pentru exploatarea acestuia
in regim de continuitate.

4.14. Locatarul are obligativitatea de a aplica si respecta legile igienico-sanitare, inclusiv
normele P.S.1.

4.15. Prin activitatea ce 0 va presta, locatorul nu va perturba linistea si ordinea publica a
celor din jur.

V. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

5.1. Durata contractului de inchiriere este de 10 ani, cu posibilitate de prelungire prin act
aditional, cu durata sa initiala.
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VI. CHIRIA

6.1. Pretul minim de pornire a licitatiei este suma de 525 lei/luna, platibila de la data
incheierii contractului, conform raportului de evaluare nr.1769/14.07.2023

6.2. Criteriul de atribuire a inchirierii este nivelul cel mai mare a chiriei oferit de catre
ofertanti. In cazul in care ofertele sunt similare, departajarea se va face prin completarea din nou
a formularului de oferta financiara in plic inchis. Redeventa se va plati lunar, modalitatea de
platd fiind stabilita ulterior prin contract.

6.3. Modalitatile si termenele de plata se stabilesc de comun acord cu partile prin
contractul de inchiriere.

6.4. Chiria obtinuta din inchiriere va reprezenta venit la bugetul local.

6.5. Chiria se va indexa anual cu indicele coeficientului de inflatie din anul anterior.

VII. GARANTII

7.1. Pentru a participa la licitatia privind inchirierea terenului propus, apartinind
domeniului privat al orasului Copsa Mica, suprafata de 210 mp, persoanele interesate, vor
depune la casieria institutiei, o taxa de garantie de participare de 1.000 de lei.

7.2. Fiecare ofertant este obligat s depuna garantia de participare pentru terenul pentru
care oferteaza.

7.3. Ofertantilor necastigatori li se va restitui garantia de participare, la cerere, dupa data
incheierii contractului de inchiriere cu ofertantul castigator. Durata de valabilitate a garantiei de
participare este de 90 zile de la data primirii ofertelor. Autoritatea contractanta va retine garantia
pentru participare, ofertantul pierzand astfel suma constituita, atunci cand acesta din urma se afla
in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta n perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, nu constituie garantia de buna executie in perioada
de valabilitate a ofertei.

c) oferta sa fiind stabilitd castigitoare, nu se prezinta la data stabilitd pentru incheierea
contractului de inchiriere sau daca refuza incheierea contractului.

7.4. Perioada de valabilitate a garantiei de participare este cel putin egald cu perioada de
valabilitate a ofertei - 90 de zile de la data limita stabilitd pentru depunerea ofertelor.

7.5. In cazul unei contestatii depuse si respinse de citre organele abilitate si solutioneze
contestatia, autoritatea contractanta va retine contestatorului garantia de participare.

VIIl.  CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

8.1 La licitatie participa persoane fizice sau juridice, avand nationalitate romana sau
straina.
8.2. Ofertele se redacteaza in limba romana.
8.3. Ofertantii transmit ofertele intr-un plic sigilat, care se inregistreaza in ordinea
primirii lor, n registrul "Oferte", precizandu-se data si ora.
8.4. Pe plic se va indica obiectul inchirierii, respectiv inchirierea terenului in suprafata de
20 m.p., in vederea amplasarii unui modul pentru comercializare produse alimentare si dovada
platii garantiei pentru participare — Chitanta sau OP. Plicul va trebui sa contina:
a) Declaratie de participare (FI), semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) Copie de pe cartea de identitate - pentru persoane fizice sau reprezentantul legal al persoanei
juridice;
c) Acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie — chitanta;
d) Cazier judiciar - pentru persoane fizice;
e) Certificat de inregistrare CUI - copie conform cu originalul - pentru persoane juridice;
f) Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale din care sa
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rezulte ca societatea nu se afla in reorganizare sau lichidare judiciara - pentru persoane juridice;
g) Certificat constatator privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat de stat
eliberat de ANAF Medias din care sa reieasa faptul ca ofertantul nu are datorii catre Bugetul
general consolidat valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau copie legalizata (pentru
persoane juridice/fizice autorizate);

h) Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul local eliberat de catre compartimentul de
specialitate din cadrul Primariilor in a caror raza teritoriala activeaza ofertantul din care sa
reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii ofertelor,
in original sau copie legalizata - pentru persoane fizice si juridice;

i) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa (F2), inchis, sigilat va fi introdus in plicul
exterior, alaturi de documentele de calificare si se Inscriu numele sau denumirea ofertantului,

precum si domiciliul sau sediul social.

8.5 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana Ia data limita
pentru depunere, stabilita in anuntul de participare.

8.6. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv, forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

8.7. Oferta depusa la o alta adresa a proprietarului alta decat cea mentionata in anuntul de
licitatie sau dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

IX. CLAUZELE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

9.1. Contractul de inchiriere inceteaza la expirareca datei stabilite ca valabilitate a
acestuia.

9.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre proprietar.

9.3. In cazul nerespecirii obligatiilor contractuale de citre locata, prin reziliere de catre
locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului in termen de 30 zile de la notificare si
predarea bunului concesionat liber de sarcini.

9.4. Plata chiriei se va face conform clauzelor contractuale. Executarea cu intarziere a
acestei obligatii conduce la calculul de dobanzi si penalitati de intarziere conform dispozitiilor
legale in vigoare. Dacad intarzierea depdseste 90 de zile, contractul se va rezilia de drept fara alte
formalitati.

9.5. Rezilierea va opera pe deplin drept in cazul in care locatarul subinchiriaza spatiul
unui tert.

9.6. Locatarul poate renunta la spatiul inchiriat din motive obiective, justificate.

9.7. Rezilierea va opera pe deplin drept la expirarea perioadei de 30 zile de la notificare.

9.8. La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini, In aceeasi stare in care a fost preluat de
catre locatar.

9.9. La disparitia, dintr-o cauza de forta majora a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

9.10. Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere clauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

X. NEINCHEIEREA CONTRACTULUI

10.1. Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data
implinii termenului prevazut de O.U.G. 57/2019 poate atrage plata daunelor-interese de catre
partea in culpa.

10.2. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plate daunelor-interese.



10.3. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

10.4. Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre instanta de judecata in
a carui raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile
nu stabilesc altfel.

10.5. In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau
in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare
castigatoarea oferta clasa pe locul doi, in conditiile in care aceasta este adminisbila.

10.6. In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

10.7. In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in
cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi
ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustarea a fost prevazuta in documentatia de
atribuire.

XI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

11.1. Proprietarul si chiriasul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila
orice neintelegere ori disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legaturd cu indeplinirea
contractului.

11.2. Daca, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative neoficiale, proprietarul si
chiriagul nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, solutionarea litigiilor
aparute in legatura cu atribuirea si incheierea contractului de inchiriere, precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

11.3. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui juridisctie se afla sediul primariei.

XIl. DISPOZITII FINALE

12.1. Drepturile si obligatiile partilor se stabilesc prin contract de inchiriere si in
conformitate cu caietul de sarcini.



FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Clauze contractuale:

Durata contractului de inchiriere: 10 ani cu posibilitate de prelungire a contractului pe aceeasi
perioada la expirarea acestuia 1n cazul in care chiriasul se dovedeste a fi un bun administrator;

Destinatia spatiului: inchierea terenului in vederea amplasarii unui modul pentru
comercializare produse alimentare.

Contravaloarea chiriei va fi achitata incepand cu data semnarii contractului de inchiriere;

Pentru neplata chiriei mai mult de 3 luni consecutive contractul de inchiriere se reziliaza de
drept, fara alte formalitati din partea proprietarului spatiului;

Chiriasii se obliga ca in termen de 90 zile de la semnarea contractului de inchiriere sa incheie,
in conditiile legii, contracte individuale pentru ridicarea gunoiului.

Proprietarul nu datoreaza chiriasului contributie la cheltuielile efectuate de acesta pentru
amplasare/modernizarea/reabilitarea terenului inchiriat.

Este interzisa subinchirierea spatiului fara acordul proprietarului spatiului.

B. Denumirea si sediul autoritatii administratiei publice:
Denumire: U.A.T. Orasul Copsa Mica;
Sediu: jud.Sibiu, oras Copsa Mica, str.Aleea Castanilor, nr. 8, tel.0269/840120,
fax.0269840149, email: primaria_copsa@birotec.ro, cod fiscal 4406207

C. Obiectul inchirierii:

Autoritatea contractanta invita persoanele fizice si/sau juridice interesate sa depuna oferte
in vederea inchirieri terenul in suprafata de 210 mp, apartinand domeniului privat al orasului
Copsa Mica se afla in 1 Decembrie FN, in fata bl.P8, teren apartinand domeniului privat al
orasului Copsa Mica, in vederea amplasari unui modul pentru comercializare produse
alimentare.

D. Motivele care justifica initierea inchirierii:
Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveaza inchirierea
cladirii sunt urmatoarele:
— Necesitatea organizari in mod organizat al comertului alimentar;
— Punerea in valoare a terenului respectiv;
— Prevederile art. 129, alin. (6) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.
— Prevederile art. 84 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, privind Codul
administrativ.
— Atragerea de venituri la bugetului local;

E. Procedura de licitatie:
Licitatie publica deschisa, cu oferta in plic, inchis si sigilat si presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a V1-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala, intr-un ziar de circulatie locala si pe pagina de internet a
institugiei;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publica cu oferta, organizata in vederea
inchirieri Toate amadnuntele privitoare la obiectul inchirierii sunt cuprinse in caietul de
sarcini care va fi obtinut gratuit. Garantia de participare la licitatie este dublul chiriei
lunare aferenta spatiului.

F. Elemente de pret:
— Pretul de pornire al licitatiei aferent spatiu este de 525 lei/luna;
— Garantia de participare la licitatie este de 1000 lei.
— Pret documentatie de atribuire 50 lei.



F1
Declaratie de participare la licitatia publica

I Subsemnatul/SUbSEMNALIL, ....ccccvviireeeiiieiiiesieesiee e s e e s e srre e s e s e e sreeere e sneeeenes ,
reprezentant/reprezentanti 1egali al/al ..........ccvevverieriiniieiie et

intreprindere/asociere care va participa la procedura de licitatie publicd organizata de
orasul Copsa Mica, in calitate de autoritate contractantd, certific/certificdim prin prezenta ca

informatiile continute sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.

II. Certific/Certificim prin prezenta, iInnumele ..o, ,
urmatoarele:

1. am citit si am inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimt{im descalificarea noastrd de la procedura de licitatie publicad in
conditiile in care cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta,

3. fiecare semndturd prezentd pe acest document reprezintd persoana desemnatd sa
inainteze oferta de participare, inclusiv in privinta termenilor continuti de oferta;

4. in sensul prezentului certificat, prin concurent se intelege oricare persoand fizica sau
juridica, alta decat ofertantul in numele caruia formuldm prezentul certificat, care oferteaza in
cadrul aceleiasi proceduri de licitatie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de
participare;

5. oferta prezentata a fost conceputd si formulatd In mod independent fatd de oricare
concurent, fard a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

6. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea
ce priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu
la respectiva procedurd sau intentia de a include in respectiva ofertd elemente care, prin natura
lor, nu au legatura cu obiectul respectivei proceduri;

7. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea
ce priveste calitatea, cantitatea, specificatii particulare ale produselor sau serviciilor oferite;

8. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui

concurent inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntata de contractor.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele

consemnate 1n prezenta declaratie sunt adevarate si Intru totul conforme cu realitatea.

ofertant, .......ccooeeeevveeieerenn,



F2

FORMULAR DE OFERTA

OFERTANTUL (denumirea/numele)
Catre : Orasul Copsa Mica, cu sediul in jud.Sibiu oras Copsa Mica Aleea Castanilor nr.8,

Domnilor,
1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului

, ne oferim ca, in conformitate cu

prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,sa inchiriam spatiul din
incinta Dispensarului Uman Copsa Mica situat pe Aleea Castanilor, nr. 9 ap.3

pentru suma de lei .

2. Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pentru o durata de zile
(durata in litere si cifre), si ea va ramane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata (oricand
inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3. Alaturi de oferta de baza:

|_| depunem oferta alternativa, ale carei detalii sunt prezentate intr-un formular de oferta
separat, marcat in mod clar "alternativa";

|_| nu depunem oferta alternativa.

(se bifeaza optiunea corespunzatoare)

4. Intelegem ca sunteti obligati sa acceptati oferta cu pretul cel mai mare oferit peste
pretul minim de pornire la licitatie.

Data / /
in calitate de , legal autorizat sa semnez (semnatura)

oferta pentru si in numele (denumirea/numele
ofertantului)

Presedinte de sedinta Contrasemneaza
Comiza Cornel Secretar general
Serban Dorin

Intocmit,
Consilier Urbanism
Buta Claudiu



